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และสุขภาพของผู�อาศัย ป�จจุบันการหาซื้อบ�านที่สมบูรณ�แบบ ไม�มีทางหาได�เพราะการก�อสร�างส�วน
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ABSTRACT 

 The basic of human needs, or known as the general fundamentals, is home-

residential. Residence refers to the place where family members live together. It is 

something that influences life well-being and health. Nowadays, buying the perfect 

home there is no way to find because most of the construction there will be problems 

whether small or large, such as water leakage problems, crack problems. The purpose 

of this study is to study and examine the causes of leakage and crack and to suggest 

a preventive measure to solve the problems of leakage and cracks by collecting data 

from observation and collecting data from field of 4 projects. The results of the study 

found that causes of crack and leaks it is cause by the work of 100% people. From the 

data collection, the cost is calculated as the cost with travel, expenses labor costs, 

equipment costs for repairing water leaks and crack and analyze it with a fishbone 

chart to show the root cause of the problem and present a pareto chart too rank the 

most important factors that cause leakage and crack problems the number one cause 

of leakage is caused by pouring cement around the joint. And the number one cause 

of cracks is caused by insufficient steel design. The researcher has taken the problem 

and the cause of the damage to develop a practical guideline to control and reduce 

the defect of water leakage problems and crack in the future. 
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บทที่ 1 

บทนำ 

1.1  ที่มาและความสำคัญของป�ญหา 

พ้ืนฐานความต�องการของมนุษย�หรือเรียกได�ว�าป�จจัยพ้ืนฐานทั่วไปก็คือ บ�าน-ที่อยู�อาศัย ที่อยู�

อาศัยหมายถึงสถานที่ ท่ีบุคคลในครอบครัวใช�ชีวิตร�วมกัน เป�นสิ่งที่มีอิทธิพลต�อชีวิต ความเป�นอยู�และ

สุขภาพของผู�อาศัย ในช�วงชีวิตของคนต�องการที่อยากจะสร�างครอบครัว มีบ�าน 1 หลัง การเลือกซื้อ

บ�าน เพื่อที่จะใช�ชีวิตด�วยกันกับคนในครอบครัว แต�ป�จจุบันการหาซื้อบ�านที่จะสมบูรณ�แบบ ไม�มีทาง

หาได� เพราะการก�อสร�างส�วนใหญ�นั้น จะมีป�ญหาไม�ว�าเรื่องเล็กหรือเรื่องใหญ�เช�น ป�ญหาเรื่องน้ำรั่ว 

ป�ญหาเร่ืองกระเบ้ือง ป�ญหาเรื่องสี ป�ญหาเรื่องหลังคา ฯลฯ ซึ่งป�ญหาเหล�านี้สาเหตุอาจมาจากหลายๆ

ป�จจัย ยกตัวอย�างอาจมาจาก การทำงานบกพร�องของคนงาน วัสดุไม�ได�คุณภาพ หรือ ไม�มีคน

ตรวจสอบงานหลังการก�อสร�างเป�นต�น หากกระบวนการก�อสร�างไม�มีการจัดการที่ดี ก็จะทำให�งานมี

ข�อบกพร�อง ข�อผิดพลาดมากมาย. 

งานวิจัยนี้จะศึกษาสาเหตุการเกิดการรั่วซึมภายในบ�านเดี่ยว 2 ชั้น เป�นการก�อสร�างชิ้นส�วน

สำเร็จรูป โดยวัตถุประสงค�มีด�วยกัน 2อย�าง ได�แก� วัตถุประสงค�แรก เพื่อหาสาเหตุการรั่วซึมของน้ำ 

ว�าสาเหตุหลักเกิดมาจากอะไร วัตถุประสงค�ที่สอง เพื่อหาวิธีแก�ไขป�ญหาที่เกิดจากการรั่วซึมเหล�าน้ี 

โดยการทำการศึกษาวิจัยนี้ จะช�วยให�ทราบถึงป�ญหาการรั่วซึม และสามารถเผยแพร�ป�ญหานี้ให�แก�

ผู�รับเหมาก�อสร�างได�ทุกโครงการ ในการจัดการการก�อสร�าง ลดค�าใช�จ�ายการใช�แรงงานในการแก�ไข

การรั่วซึม และเพื่อผลลัพธ�ที่ดีต�อผู�ที่มาซื้อบ�านพักอาศัย ซื้อแล�วสบายใจไม�พบป�ญหาน้ำรั่ว 

1.2  วัตถุประสงค� 

1.2.1  เพ่ือศึกษาและตรวจสอบสาเหตุการรั่วซึมและรอยร�าว 

1.2.2  เพ่ือศึกษาหาแนวทางวิธีท่ีจะไม�ทำให�เกิดการรั่วซึมและเกิดรอยร�าว 

1.2.3   เพื่อเสนอแนะแนวทางป�องกันการแก�ไขป�ญหาการรั่วซึมและเกิดรอยร�าว 
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1.3  ขอบเขตของการศึกษา 

งานวิจัยนี้ศึกษา ค�นคว�า และวิเคราะห�สาเหตุของป�ญหาน้ำรั่วและรอยร�าวของบ�านพรีแคส

โดยใช�การเก็บข�อมูลเป�นแบบฟอร�มการสังเกตและเก็บข�อมูลภาคสนาม และแบบฟอร�มการสัมภาษณ�

การพัฒนาเพื่อปรับปรุงการทำงาน ของหมู�บ�านจัดสรรจำนวนอย�างน�อย 5 โครงการ และแต�ละ

โครงการแบบบ�านต�องไม�ซ้ำกันโดยจำนวนหลังที่เกิดการน้ำรั่วต�องไม�น�อยกว�า 100  

        

1.4  ประโยชน�ทีจ่ะได�รับ 

1.4.1 เพ่ือพัฒนาคุณภาพการก�อสร�างบ�านแบบระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป 

 1.4.2 เพ่ือวิเคราะห�ความเป�นไปได�ในการเปลี่ยนแปลงแบบ ขั้นตอนการทำงาน หรือวัสดุที่ใช�

ในการก�อสร�าง เพ่ือให�ได�บ�านที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น 

 

 

 

 

 



   

บทที่ 2 

แนวความคิด ทฤษฎี เอกสาร และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข�อง 

2.1  แนวความคิด ทฤษฎี และความหมายของระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป 

ระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป (Prefabrication) ไตรรัตน� จารุทัศน� [1] กล�าวไว�ว�า ชิ้นส�วนสำเร็จรูป

หมายถึง ผลผลิตของส�วนประกอบอาคารที่ผลิตขึ้นสำหรับก�อสร�างอาคารในพื้นที่ก�อสร�าง ซึ่งชิ้นส�วน

สำเร็จรูปเหล�านี้จะอาศัยมาตราส�วนส�วนที่ได�มาตรฐานเดียวกันเพื่อใช�ในการออกแบบ การผลิตจะทำ

ที่โรงงานและจะทำการประกอบชิ้นส�วนที่หน�างาน โดยวัสดุพื ้นฐานมีด�วยกัน 3 อย�างคือ เหล็ก 

คอนกรีตและไม� นอกจากน้ียังมีวัสดุอื่นเป�นวัสดุประกอบรองเช�น พลาสติก ไฟเบอร�กลาส กระจก เป�น

ต�น 

2.2  แนวความคิดและความหมายของการก�อสร�างระบบสำเร็จรูป 

ธนพล สินธุยนต� [2] กล�าวไว�ว�าการสร�างอาคารแบบสำเร็จรูปได�แนวความคิดมาจากการผลิต

ขอการจัดงานอุตสาหกรรมประเภทต�าง ๆเช�น การผลิตรถยนต� ซึ่งจัดแยกชิ้นส�วนต�าง ๆ ขึ้น ก�อน 

แล�วจึงนำมาประกอบเป�นรถทีหลัง มีการนำเอาเครื่องจักร เครื่องทุ�นแรงต�าง ๆ มาช�วยประกอบผลิต 

จึงทำให�สามารถผลิตได�เร็วปริมาณสูง เป�นผลให�ราคาต�นทุนผลิตต่ำลง จุดมุ�งหมายของการปรับปรุง

วิธีการสร�าอาคารได�ถือแนวตามระบบอุตสาหกรรม เพื่อลดต�นทุนการผลิตให�ต่ำเช�นเดียวกัน ทั้งยัง

สร�างได�เร็วกว�าระบบเดิมที่สร�างสำเร็จในที่ 

2.3  การก�อสร�างระบบอุตสาหกรรมและการก�อสร�างระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป 

หมายถึง การนำโครงสร�างส�วนตัวต�าง ๆ ของอาคารที่ผ�านกรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบ

อุตสาหกรรม ตามหลักการของระบบนี้ โครงสร�างอาคารส�วนใหญ� เช�น เสา คาน พ้ืน จะผลิต หรือทำ

สำเร็จรูปมาจากโรงงาน แล�วนำมาเชื่อมให�ติดกันเป�นตัวอาคาร ณ ที่ก�อสร�าง จึงเป�นระบบก�อสร�างท่ี

ตรงกันข�ามกับวิธีกาที่เคยปฏิบัติกัน ซึ่งแต�เดิมนั้นลำดับขั้นตอนการทำงานก�อสร�างอาคารจะเริ่มต�น



4 
 

จากการตั้งแบบผูกเหล็กเสริม หล�อคอนกรีตเสาคาน และพื้น ต�อเนื่องกันไปจนถึง หลังคา สรุปได�ว�า

งานก�อสร�างส�วนใหญ�นั้น เป�นการก�อสร�างสำเร็จอยู�ในที่ก�อสร�างท้ังสิ้น 

สามารถพิจารณาจากเกณฑ� 5 ประการ คือ  

1. เป�นกระบวนการผลิตทีละมาก ๆ 

2. มีมาตรฐานของผลผลิตในขั้นตอนสุดท�าย 

3. ใช�เครื่องจักรในกระบวนการผลิต 

4. เข�มงวด เอาใจใส�กระบวนการผลิตตั้งแต�การจัดซื้อ การตลาด การออกแบบ จนถึงการ

ผลิต มีการควบคุมคุณภาพ 

5. ใช�แรงงานที่มีความชำนาญเฉพาะด�านสำหรับงานบ�างอย�าง 

กล�างโดยสรุป ระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป คือการ นำเทคโนโลยีมาประยุกต�เพื่อลดค�าใช�จ�ายลด

การสูญเสีย ลดระยะเวลาในการก�อสร�าง แต�เพิ่มคุณภาพ และ ความปลอดภัย ในการ

ก�อสร�าง โดยการหล�อคอนกรต หรือ ผลิตชิ้นงานไว�ก�อน และ นำไปประกอบติดต้ังในท่ีที่

กำหนด ในขณพท่ีระบบก�อสร�างอุตสาหกรรม ครอบคลุมกระบวนการก�อสร�างอาคารทั้ง

กระบวนการ ตั้งแต�การออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดพื้นที่ก�อสร�าง การวางแผน

งาน และการจัดการทางการเงิน 

2.4  การก�อสร�างระบบชิ้นส�วนสำเร็จรูป อาจจำแนกตามชนิดอาคาร 

 ดำรง สิริเขต [3] ได�จำแนนชนิดอาคารต�าง ๆไว�ดังนี้ 

2.4.1 บ�านพักอาศัย โดยลักษณะบ�านพักอาศัยมักเป�นอาคาร 1-2 ชั้น น้ำหนักโครงสร�างจะ

ไม�มากนัก ชิ ้นส�วนสำเร็จรูปไม�จำเป�นต�องมีขนาดใหญ�หรือมีความหนามาก ส�วนที่เป�นกำแพงรับ

น้ำหนักอาจมีความหนาเพียง 8 – 10 เซนติเมตร ลักษณะรายละเอียดรอยต�อไม�ต�องซับซ�อนเพราะว�า

รับน้ำหนักน�อยแต�ป�ญหาของบ�านพักอาศัยมักอยู�ที่มีพื้นที่กำแพงห�องจำนวนมาก วิศวกรออกแบบจึง

ควรมีการประสานงานกับสถาปนิก ตั้งแต�เริ่มออกแบบเพื่อจัดให�พื้นที่การใช�สอย และแบ�งตำแหน�ง

กำแพงเป�นโครงสร�างรับพื้นบ�านได�ด�วย นอกจากนี้ผนังส�วนที่ไม�รับน้ำหนักอาจจะใช�ผนังเบา (Dry 

Process wall) ก็จะทำให�ลดค�าก�อสร�างและเพ่ิมความรวดเร็วในการก�อสร�าง 
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2.5.2 บ�านแถว ลักษณะของบ�านแถวจะเหมาะสมมาก สำหรับโครงสร�างชนิดผนังกำแพงรับ

น้ำหนัก เพราะมีกำแพงแบ�งกันห�องตลอดแนวทุก ๆ 4 – 6 เมตร และสูงขึ้นไป 2 – 3 ชั้น ลักษณะ

เหมือนช�องสี่เหลี่ยม ลักษณะเช�นนี้ทำให�ได�โครงสร�างที่ประหยัดมาก ขนาดของชิ้นส�วนไม�จำเป�นต�อง

ใหญ�โต รายละเอียดรอยต�อที่เรียบง�าย ประกอบกับขั ้นตอนการติดตั้งไม�ซับซ�อน ทำให�สามารถ

ก�อสร�างได�อย�างรวดเร็ว จุดอ�อนของการก�อสร�างด�วยวิธีนี้คือ ผู�ซื้อสามารถซื้อ 2 คูหา แล�วทุบผนัง

อาคารออกเป�นห�องโล�งได�ตลอดถึงกัน อย�างไรก็ตามวิศวกรออกแบบให�มีช�องหรือบริเวณ ซึ่งสามารถ

ทุบออกเป�นช�องประตูในอนาคตได� 

2.5.3 อาคารแฟลต หรือคอนโดมิเนียมในทางทฤษฎีแล�วการก�อสร�างแบบระบบชิ้นส�วน

คอนกรีตสำเร็จรูปสามารถสูงเท�าใดก็ได� ถ�าเรามีเครื่องมือที่จะแยกชิ้นส�วนคอนกรีตสำเร็จรูปขึ้นไป

ประกอบได� แต�ค�าก�อสร�างจะแพงขึ้นเรื่อยตามความสูงความยากลำบาก และอันตรายระหว�างก�อสร�าง

ก็มากข้ึนด�วยความสูงของอาคารท่ียอมรับได�ว�าราคาก�อสร�างสูงเกินไป คือ สูงไม�เกินประมาณ 10 ชั้น 

 

2.5  รูปแบบการก�อสร�างชิ้นส�วนโครงสร�างสำเร็จรูป 

ณัฐวุฒิ ถนอมพวงเสรี [4] ได�จำแนกรูปแบบการก�อสร�างชิ ้นส�วน คอนกรีตสำเร็จรูปใน

สามารถจำแนกรูปแบบการก�อสร�างชิ้นส�วนคอนกรีตสำเร็จรูปในประเทศไทยโดยพิจารณาจากองค�

อาคารที่ใช�รับน้ำหนักเป�น 2 แบบ คือ  

2.5.1 ระบบโครงสร�างเสาและคาน (Column and Beam) วัสดุท่ีใช�ทำเสาและคาน อาจเป�นคอนกรีต

เสริมเหล็กหรือเป�นวัสดุอื่นเช�นเหล็กรูปพรรณ ตามแสดงดังภาพ 2-1 ทำหน�าที่รับแรงและถ�ายแรง

ออกทางด�านข�างตามความยาวของคานไปที่จุดรองรับคือ เสา (Column) ซึ่งทำหน�าที่รับแรงอัด 

(Compressive Force) ตามแนวแกนเสา เสาและคานคอนกรีตเสริมเหล็กสำเร็จรูปมีล ักษณะ

ภายนอกและความาสารถในการรับแรงใกล�เคียงกับงานคอนกรีตเสริมเหล็กหล�อในท่ี จะต�างกันก็เพียง

คอนกรีตเสริมเหล็กสำเร็จรูปจะมีความสวยงามเรียบร�อยมากกว�าเพราะผลิตจากโรงงานที่สามารถ

ควบคุมชิ้นงานได� โดยทั่วไประบบสำเร็จรูปจะไม�ใช�คานคอนกรีตสำเร็จรูปร�วมกับเสาเหล็กหรือเสาไม�

เนื ่องจากการเชื่อมต�อหรือยึดกันทำได�ยากดังนั้นคานคอนกรีตเสริมเหล็กมักใช�กับเสาคอนกรีต

เสิรมเหล็กโดยตรง รอยต�อมักใช�วิธีหล�อคอนกรีตที่ปลาย ใช�ควบคู�กับอุปกรณ�ประกอบการทำรอยต�อท่ี

ได�รับการออกแบบมาเป�นพิเศษคานเหล็กนิยมใช�ในอาคารขนาดใหญ�หรืออาคารที ่ต�องการลด
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ระยะเวลาการก�อสร�างหรือต�องการให�โครงสร�างโดยรวมมีน้ำหนักเบากว�าการใช�คอนกรีตเสริมเหล็ก

แต�ก�อนไม�นิยมใช�กับอาคารเพราะราคาค�อนข�างแพงเนื่องจากต�องออกแบบจุดต�ออย�างพิถีพิถันให�

มั่นคง แข็งแรงและต�องหุ�มฉนวนป�องกันอัคคีภัยชิ้นส�วนก�อสร�าง อาจเลือกทำจากเหล็กรูปพรรณชนิด

รีดร�อน หรือ เหล็กรีดเย็น ตามความจำเป�นโดยคานเห,กอาจใช�ประกบกับเสาเหล็กหรือเสาคอนกรีต

คานเหล็กอาจใช�รองรับตรงพ้ืนเหล็กพ้ืนคอนกรีตหรือ ระบบพื้นไม�ก็ได�  

 

 

                       ภาพที่ 2-1 ระบบโครงสร�างเสาและคาน 

2.5.2 ระบบโครงสร�างผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป (Load Bearing Wall) 

บ�านหรืออาคารที่ก�อสร�างด�วยระบบโครงสร�างผนังรับน้ำหนักสำเร็จรูป (Load-Bearing 

Wall) จะไม�มีเสาแต�จะใช�ผนังหล�อสำเร็จนั้นเป�นตัวรับน้ำหนักที่เกิดขึ้นทั้งหมดแทนเสาตามแสดงใน

ภาพที่ 2.2 ระบบนี้มีบริษัทรับสร�างบ�านและโครงการหมู�บ�านจัดสรรหลายๆโครงการใช�อยู�โดยผนัง

อาคารท้ังหมดท้ังภายในและภายนอกจะถูกหล�อขึ้นที่โรงงานแล�วยกมาติดตั้งยังหน�วยงานก�อสร�าง ใน

ระบบนี้ผนังของอาคารจะถูกออกแบบให�รับน้ำหนักของหลังคาและพ้ืนชั้นบนแล�วถ�ายลงไปยังฐานราก

แทนที่คานและเสา การออกแบบจะต�องมีรายละเอียดแบบทั้งหมดก�อนลงมือหล�อชิ้นส�วนเพราะ

จะต�องมีการเว�นช�องหน�าต�างประตูหรือช�องเป�ดอื่นๆรวมทั้งมีการฝ�งท�อร�อยสายไฟและกล�องสำหรับ

ติดตั้งสวิตช�ไฟฟ�าไว�ตั้งแต�ขั้นตอนหล�อชิ้นส�วน โดยผู�ออกแบบโครงสร�างระบบนี้จะต�องออกแบบให�

ผนังทุกชิ ้นสามารถรับน้ำหนักที ่เกิดขึ้นได� โดยต�องนำข�อมูลเรื ่องช�องเป�ดในผนังแต�ละส�วนมา

ประกอบการคำนวณด�วย  แผ�นพื้นสำเร็จรูปที่ใช�ด�วยกัน เป�นแผ�นผนังที่หล�อสำเร็จจากโรงงาน

ประกอบด�วย 3 รูปแบบ คือผนังห�องน้ำ แผ�นผนังอาคารชั้นล�าง และแผ�นผนังชั้นบนซึ่งลักษณะของผิว

แผ�นผนังจะมีผิวเรียบ การก�อสร�างด�วยระบบผนังรับน้ำหนัก จะมีการวางคานเฉพาะในส�วนคานคอดิน

เท�านั้น ซึ่งคานคอดิน ซึ่งคานคอดินจะแบ�งออกเป�น 2 ลักษณะคือ คานคอดินหลังซึ่งเป�นคานที่ถ�าย

น้ำหนักลงฐานรากโดยตรงและคานคอดินย�อยซึ ่งเป�นคานที ่ถ �ายน้ำหนักลงบนคานคอดินหลัก 
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                                 ภาพที่ 2-2 ระบบโครงสร�างผนังรับน้ำหนัก 

 

2.6  รูปแบบการก�อสร�างชิ้นส�วนโครงสร�างสำเร็จรูป 

ระบบผนังภายนอกอาคารสำเร็จรูปคือระบบในการผลิตชิ้นส�วนที่ทำหน�าที่เป�นผนังด�วย

วิธีการหล�อทั้งในแบบหล�อในสถานที่ก�อสร�างก�อนทำการขนส�งไปในตำแหน�งใช�งาน และการหล�อใน

โรงงานและขนส�งสู�สถานที่ก�อสร�างเพื่อทำการติดตั้ง โดยรูปแบบผนังภายนอกอาคารสำเร็จรูปมีหลาย

ประเภทยกตัวอย�างได�ดังนี้ 

2.6.1 ระบบผนังแบบคอนกรีตสำเร็จรูป (Precast) 

ศลิษา ไชยพุทธ นัสรินทร� ซัดเราะมาน [5] กล�าวว�า ระบบการก�อสร�างแบบชิ้นส�วนคอนกรีต

สำเร็จรูปเป�นระบบก�อสร�างที่มีการนำมาใช�ในโครงการอสังหาริมทรัพย�ประเภทหน�างานที่สั้นลง 

คุณภาพของงานที่สูงกว�า และการลดความพึ่งพาแรงงานซึ่งเป�นทรพยากรที่สำคัญของการก�อสร�าง

และมีป�ญหาขาดแคลน ของการก�อสร�างหมู �บ�านจัดสรรซึ ่งตอบสนองระบบการก�อสร�างแบบ

อุตสาหกรรม ของผู�ประกอบการเป�นป�จจัยสำคัญอย�างไรก็ตาม ในเรื่องต�นทุนค�าก�อสร�างยังเป�นที่

เข�าใจคลาดเคลื่อนกันอยู�ว�าการนำระบบการก�อสร�างดังกล�าวมาใช�จะทำให�ต�นทุนค�าก�อสร�างต่ำลง ซึ่ง

ไม�เป�นจริงเสมอไป 

2.6.2 ระบบผนังกระจก (Curtain Wall)  

จีระวรรณ บุตรศรี [6] กล�าวไว�ว�า เป�นระบบผนังอาคารที่รองรับกำลังน้ำหนักบรรทุกที่

ตายตัวของตัวเอง โดยยึดหรือแขวนผืนผนังกระจกเข�ากับโครงสร�างของอาคารบริเวณหน�าคาน สัน

ของแผ�นพื้น หรือสันของแผ�นพื้นไร�คาน โดยจะติดตั้งแผ�นกระจกเข�ากับโครงเหล็ก หรือ อะลูมิเนียม 



8 
 

ซึ่งที่ทั้งแบบรูปแบบท่ีเห็นโครงในแนวตั้ง-นอนทั้งภายใน และภายนอกอาคาร โดยสามารถแบ�งระบบ

ผนัง Curtain wall ออกเป�น 3 ระบบ คือ 

 

2.6.2.1 ระบบแยกโครงกรอบ (Stick System) 

ระบบแยกโครงกรอบ เป�นระบบที่มีการใช�งานในระยะแรกๆ และใช�งานอย�างแพร�หลาย 

ชิ้นส�วนของโครงกรอบ (Frame) จะถูกตัดตามขนาดท่ีต�องการ และขนส�งมาประกอบติดตั้งในสถานท่ี

ก�อสร�าง โดยต�องอาศัยการติดตั้งจากภายนอกอาคาร ชิ้นส�วนต�าง ๆ โดยมากจะอาศัยการยึดเกาะ

แบบแห�งที่ใช�ยางอัดแน�นหรือขอเก่ียวชิ้นส�วนของโครงกรอบ  

2.6.2.2 ระบบแผ�นผนังกระจกสำเร็จรูป (Unitised System) 

ระบบชิ้นส�วนจะประกอบเป�นแผ�นผนังสำเร็จรูปมีทั้งโครงตัวตั้ง โครงตัวนอน และแผ�นลูกฟ�ก 

รวมอยู�ในแผ�นเดียวกันนำมาติดตั้งสถานที่ก�อสร�างได�เลย ชิ้นส�วนของโครงกรอบเฟรมประกอบด�วย 

แผ�นผนัง ฐานยึดติดตรึงบริเวณพื้นหรือหน�าคาน โดยติดตั้งทุก ๆ ชิ้นหรือทุก ๆระยะ 2 ชั้น ของอาคาร

โดยระบบรอยต�อระหว�างแผ�นผนังสามารถแบ�งได�เป�น 4 ชนิดตามลักษณะของโครงกรอบ คือ แบบ

โครงประสาน แบบรูปตัวเอช แบบรูปตัวยู และ แบบโครงป�ด 

2.6.2.3 ระแบบแผ�นผนังสำเร็จรูปและโครงตัวตั้ง (Semi-Unitised System) 

ระบบนี้เป�นระบบผสมระหว�างระบบแยกโครงกรอบกับระบบแผ�นผนังสำเร็จรูป โดยจะ

ประกอบแผ�นผนังสำเร็จมาจากโณงงานแล�วทำการประกอบกับโครงตั้วตั้งในที่ก�อสร�าง ส�วนที่เป�นโครง

ตั้งจะยาวเท�ากับ 1 ชั้นของอาคาร โดยส�วนแผ�นผนังนั้นอาจเป�นการติดกระจกกับส�วนป�ดหน�าคาน 

รวมกันในแผ�นผนังสำเร็จรูปเดียวกัน หรือแยกกันก็ได� ชิ ้นส�วนของโครงกรอบประกอบด�วย โครง

ตั้งแต�ว แผ�นผนัง อาจจะเป�นโลหะ อโลหะ กระจก หรือ แผ�นหินก็ได� ตัวยึดโครงกรอบกับโครงสร�าง

บริเวณพื้น หรือหน�าคานโดยติดตั้งทุก ๆชั้นหรือทุกระยะ 2 ชั้นของอาคาร 

2.6.3 ระบบผนังโลหะแผ�นคอมโพสิต (Aluminium composite)  

รองศาสตราจารย� จรัญพัฒน� ภูวนันท� [7] กล�าวไว�ว�าโลหะแผ�นคอมโพสิตส�วนใหญ�ผลิตขึ้น

เพื่อใช�สำหรับอาคารสาธารณะ แผ�นมาตรฐานที่นำเข�ามาจำหน�าย หรือที่ผลิตขึ้นจากโรงงานจึงมี

ขนาดใหญ� โดยท่ัวไปความกว�างแผ�นจะขึ้นอยู�กับความกว�างของโลหะม�วน (Coil) และเครื่องจักรท่ีใช�

ในการผลิต ส�วนความยาวแผ�นอาจสั่งตัดจากโรงงานความต�องการของผู�ออกแบบได� แต�เพ่ือความ

สะดวกในการขนส�งและการใช�งาน ผนังโลหะแผ�นคอมโพสิตที่ใช�งานทั่วไป อาจแบ�งตามลักษณะการ
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ยึดติดกับโครงสร�างผนังออกได�เป�น 3 แบบ คือ ใช�เป�นผนังสำเร็จรูปที่พับขอบ,ใช�เป�นวัสดุแผ�นเรียบ 

ป�ดอยู�ด�านหน�าของโครงสร�างผนัง,ใช�เป�นวัสดุแผ�นเรียบ เสยีบหรือยึดอยู�ระหว�างโครงสร�างผนัง 

 

 

 

                                                   คำอธิบายในรูป 

      1.ผนังโลหะแผ�นคอมโพสิต 

      2.โครงคร�าวหรือโครงสร�างผนัง 

      3.รอยต�อระหว�างแผ�น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2-3 (บน) ลักษณะการใช�งานและการยึดผนังโลหะแผ�นคอมโพสิตติดกับ

โครงสร�างผนัง 

  รูปท่ี 2-4 (ล�าง) การพับของแผ�นโลหะคอมโพสิตเป�นรูปกระบะ และติดตั้งขา  

อะลูมิเนียมไว�ที่มุมแผ�น 
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2.7  กระบวนการติดตั้งแผ�นผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 

กระบวนการติดตั้งผนังคอนกรีตสำเร็จรูปดังตาราง 3-1 

ตาราง 3-1 กระบวนการติดตั้งผนังคอนกรีตสำเร็จรูป 

ขั้นตอน รายละเอียด ภาพประกอบ 

1. -ตีเส�นบนฐานราก เพ่ือ

กำหนดแนวการวาง

คาน 

 
2. -ติดตั้งคานคอดิน

ตามที่ตีไว�บนฐานราก 

และวางระบบท�อ

ปะปาท�อปลวก 

 
3. -วางแผ�นพื้นสำเร็จรูป

เพื ่อเตรียมทำการเท

พื้น ปูเหล็กตะแกรงลง

บนแผ�นพื ้นสำเร็จรูป 

วางงานระบบลงตาม

แบบ  
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4. - เ ท พ ื ้ น ช ั ้ น  1  ใ ช�

คอนกรีตกำลังอัด 280 

KSC ใส�บัคเก็ตปูน แล�ว

ใช�รถเครนเกี่ยวบัคเก็ต

ปูนเทเข�าแบบพื้น 

 
5. - ต ิ ด ต ั ้ ง แ ผ � น ผ นั ง

สำเร ็จร ูป โดยใช �รถ

เครนยกแผ�นติดตั ้งที

ละแผ�น 

 
 

6. -เชื ่อมแผ�นเหล็กของ

ผนังกับพื้น โดยเสริม

ด�วยเหล็กฉากขนาด 4 

นิ้ววางไว�บริเวณแผ�น

เหล็กต�อแผ�นเหล็ก ใช�

ลวดเชื ่อมเชื ่อมทั ้ง 3 

ด�าน ระยะรวมไม�น�อย

กว�า 10 เซนติเมตร 

 

7. -เทปูนบริเวณรอยต�อ

ผนัง โดยใส�เหล็กข�อ

อ�อยขนาดหน�าตัด 12 

ม ิลล ิ เมตรไว �บร ิ เวร

รอยต�อ มัดท�อเข�ากับ

รอยต�อเผื่อกันไม�ให�น้ำ

ป ู น ไ ห ล อ อ ก จ า ก

รอยต�อ  
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8. - เม ื ่ อ เทป ูนบร ิ เ วณ

รอยต�อเสร็จ ยิงโพลียูรี

เทน ตามรอยต�อเพื่อ

ป�องกันป�ญหารอยร�าว 

เน ื ่องจากการขยาย-

หดต ัวของแผ �นผ นัง

สำเร็จรูป 

 
9. - เม ื ่อย ิงโพล ีย ูร ี เทน

เสร็จทาวัสดุซ้ำลงบน

รอยต�อด�วยวัสดุกันน้ำ

ด �านในและด�านนอก

รอยต�อ 

 

 

2.8  ข�อดีของงานก�อสร�างที่ใช�ช้ินส�วนคอนกรีตสำเร็จรูป 

ณัฐวุฒิ ถนอมพวงเสร ี[8] ได�วิเคราะห�ข�อดีของงานก�อสร�างท่ีใช�ชิ้นส�วนสำเร็จรูปคอนกรีตไว�ดังนี้ 

2.8.1 การลดระยะเวลาของงานก�อสร�างเมื ่อเทียบกับการหล�อแบบระบบหล�อในที ่ และ

ควบคุมระยะเวลาได� เนื่องจากในงานโครงสร�างจะใช�ชิ้นส�วนของโครงสร�างที่ถูกผลิตจากโรงงานทำให�

สามารถดำเนินงานได�ในเวลาเดียวกันทั้งการเตรียมสถานที่ก�อสร�างและการผลิตชิ้นส�วนคอนกรีต

สำเร็จรูป 

2.8.2 ต�นทุนของการก�อสร�างที่ต่ำเมื ่อเปรียบเทียบกับระบบก�อสร�างแบบหล�อในที่ ถ�ามี

จำนวนอาคารที่ก�อสร�างในแบบเดียวกันจำนวนหนึ่ง ซึ่งต�นทุนที่ต่ำกส�านั้นมาจากส�วนประกอบ  อื่น

ด�วยเช�น ระยะเวลาก�อสร�างที่เร็วกว�าจะทำให�ลดต�นทุนดอกเบี้ยเงินกู� ลดค�าใช�จ�ายทางอ�อม ลดการ

สูญเสียวัสดุและการใช�แรงงานที่น�อยกว�า 
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2.8.3 สามารถควบคุมคุณภาพของงานได�ง�ายและเหมือนกันทั้งโครงการ เนื่องจากในการ

ทำงานสามารถควบคุมคุณภาพและงานได�ตั้งแต�ผลิตในโณงงานทำให�คุณภาพของงานก�อสร�างดีขึ้น

จากกรรมวิธีการผลิตที่มีมาตรฐานเดีวกันทั้งโครงการจึงเหมากับการก�อสร�างที่มีลักษณะซ้ำ ๆกันเช�น 

โครงการบ�านจัดสรร อาคารชุดพักอาศัย เป�นต�น 

 

2.8.4 การลดป�ญหาการขาดแคลนแรงงานในบางส�วนของงานก�อสร�างโครงการ เนื่องจาก

ลักษณะของงานติดตั้งที่ใช�แรงงานไม�มากต�อชิ้นงาน เช�น การใช�ผนังคอนกรีตสำเร็จรูปจะเห็นได�ว�าใช�

แรงงานน�อยเมื่อเปรียบเทียบกับการก�อผนังอิฐเพื่อจะได�รับพ้ืนท่ีและเวลาในการทำงานเท�ากันเป�นต�น 

2.8.5 การลดความสูญเสียวัสดุของงานก�อสร�างเพราะวัสดุจะถูกจัดเตรียมและผลิตตั้งแต�ใน

โรงงานก�อนที่จะนำมาติดตั้งในสถานท่ีก�อสร�าง 

2.8.6 การดลป�ญหาสภาพแวดล�อมในสถานที่ก�อสร�าง เช�น ฝุ�นและเศษวัสดุเป�นต�น 

2.8.7 การลดป�ญหาในการก�อสร�างจากสภาพภูมิอากาศ เนื่องจากชิ้นส�วนสำเร็จรูปจะถูกผลิต

จากโรงงานที่ไม�ข้ึนกับสภาพอากาศ เช�นป�ญหาฝนตก เป�นต�น 

 

2.9  งานวิจัยที่เกี่ยวข�อง 

ศลิษา ไชยพุทธ[9] ได�ศึกษาความแตกต�างของระบบผนังรับแรงแบบหล�อในท่ี และผนังรับแรง

สำเร็จรูปรับน้ำหนักในการก�อสร�างบ�านทาวน�เฮาส� บทความนี้เป�นการศึกษาการเปรียบเทียบความ

แตกต�างของการก�อสร�างบ�านทาวน�เฮาส� 2 ระบบคือ Tunnel Precast และ Fully Precast ในด�าน

งบประมาณ ระยะเวลา และคุณภาพ โดยเปรียบเทียบการก�อสร�างบ�านทาวน�เฮาส�ทั้งสองระบบจาก

บ�านพื้นท่ีใช�สอยเท�ากัน และบ�านที่รูปแบบเดียวกัน จากการศึกษาพบว�า ระบบ Fully Precast จะใช�

งบประมาณในก�อก�อสร�างสูงกว�าแต�ใช�ระยะเวลาก�อสร�างน�อยกว�า ลดขั้นตอนการตรวจสอบ และการ

ควบคุมคุณภาพ รวมทั้งช�วยลดข�อผิดพลาดในขั้นตอนการก�อสร�างที่ส�งผลต�อคุณภาพของการก�อสร�าง

บ�านทาวน�เฮาส� 

สมชาย ปฐมศิริ [10]  ได�ศึกษาคุณภาพของแผ�นผนังคอนกรีตสำเร็จรูปสำหรับงานก�อสร�าง 

บทความนี้ต�องการทราบว�าแผ�นผนังคอนกรีตสำเร็จรูปที่หล�อมาจากโรงงานภายนอกหน�วยงาน
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ก�อสร�าง มีคุณภาพอย�างไรขณะติดตั้งหน�างานก�อสร�าง โดยการใช�อาคารสูงแห�งหนึ่งเป�นกรณีศึกษา 

ตรวจสอบคุณภาพด�านการวัดขนาดความหนา ความกว�าง และตำแหน�งของแผ�นเหล็กรอยต�อที่ฝ�งใน

แผ�นผนังคอนกรีต ซ่ึงสังเกตเห็นด�วยตาและวัดได�ง�าย การวิเคราะห�ข�อมูลที่ได�จากการวัดตัวอย�างแผ�น

ผนังขณะติดตั้งเปรียบเทียบกับมาตราฐานผลิตภัณฑ�อุตสาหกรรมหรือมาตรฐานของสมาคมวิชาชีพ

พบว�าทางด�านขนาดของแผ�นตัวอย�างทั้งหมดอยู�ในเกณฑ�ที่กำหนด ส�วนทางด�านตำแหน�งของแผ�น

เหล็กรอยต�อนั้น มีความคลาดเคลื่อนหลุดจากตำแหน�งของแผ�นเหล็กรอยต�อนั้น มีความคลาดเคลื่อน

หลุดจากตำแหน�งตามแบบก�อสร�างเกินเกณฑ�ที่กำหนดอยู�บ�าง 

อรณิช ธนากรรรฐ� [11] ศึกษาเรื ่องการก�อสร�างด�วยระบบอุตสาหกรรมในอุตสาหกรรม

ก�อสร�างไทย วัตถุประสงค�ของบทความนี้เพื่อศึกษารูปแบบการก�อสร�างระบบอุตสาหกรรม และเพื่อ

ศึกษาและประเมิณป�จจัยภายในและภายนอกของอุตสาหกรรมก�อสร�างไทยในการก�อสร�างด�วยระบบ

อุตสาหกรรม ผลการศึกษาสรุปได�ว�าวิธีการก�อสร�างที่นิยมมากที่สุดเป�นการก�อสร�างแบบชิ้นส�วน

คอนกรีตสำเร็จรูประบบแผ�น และนอกจากนี้ ป�จจัยภายในที่มีอิทธิพลต�อความสำเร็จของอุตสาหกรรม

ในการก�อสร�างคือ 1.แนวคิดของผู�ออกแบบในการออกแบบโครงสร�างโดยใช�ระบบอุตสาหกรรมเพื่อ

แก�ป�ญหาโดยป�ญหาแรงงาน  ควบคุมระยะเวลาการก�อสร�างและคุณภาพงานได�ง�าย 2.ศักยภาพของ

ผู�รับเหมาก�อสร�างด�วยระบบอุตสาหกรรม 3.ความเชี่ยวชาญของผู�รับเหมา 4.คุณภาพของผลิตภัณฑ�

สำเร็จรูป 

อุดมทรพย� พานใหญ� [12]ป�จจัยที่มีผลต�อการเลือกใช�ระบบก�อสร�างบ�านในโครงการบ�าน

จัดสรร กรณีศึกษา บริษัทกาญจน�กนก พร็อพเพอร�ตี้จำกัด เป�นการศึกษาป�จจัยที่มีผลต�อการพิจารณา

ใช�เลือกระบบก�อสร�างบ�านในโครงการบ�านจัดสรร และเปรียบเทียบความเหมาะสมในการเลือกใช�

ระบบก�อสร�างแต�ละรูปแบบของโครงการบ�านจัดสรร โดยใช�แบบสอบถามในการเก็บรวบรวมข�อมูล

จากผู�เชี่ยวชาญงานก�อสร�างโครงการบ�านจัดสรร และใช�ในกระบวนการวิเคราะห�ตามลำดับชั้นสำหรับ

การวิเคราะห�แบะจัดลำดับความสำคัญของแต�ละป�จจัย โดยการศึกษาพบว�า ป�จจัยด�านต�นทุน เป�น

ป�จจัยที่มีอิทธิพลต�อการเลือกระบบก�อสร�างบ�านแต�ละแบบ พบว�าระบบก�อสร�างบ�านแบบผนัง

คอนกรีตเสริมเหล็กรับน้ำหนักที่ทำการต้ังแบบและหล�อผนังคอนกรีตที่หน�างานจริงเป�นระบบก�อสร�าง

ที่เหมาะสมมากที่สุดที่จะใช�ในโรงการบ�านจัดสรร 
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Mohsenali Shayanfarและคณะ [13] ชิ้นส�วนคอนกรีตสำเร็จรูปที่ใช�ในการปูผนังอุโมงค�

มักจะเกิดความเสียหายได�ในหลายสถานการณ� ความเสียหายเหล�านี้อาจเกิดขึ้นได�ในขั้นตอนต�างๆ 

เช�น การแปรรูปในโรงงานส�วนต�างๆ การขนส�งไปยังไซต�การขุดอุโมงค� และขั้นตอนในการซ�อมบำรุง 

จุดมุ�งหมายของบทความป�จจุบันคือเพื่อศกึษาความเสียหายที่เกิดขึ้นกับชิ้นส�วนที่เป�นรูปธรรมระหว�าง

การผลิตและการขนส�ง และเพื่อนำเสนอการจำแนกประเภทใหม�ของความเสียหายเหล�านี้ตลอดสอง

ขั้นตอน การจำแนกประเภทที่พัฒนาขึ้นนั้นอิงจากการสังเกตการณ�ภาคสนามและการตรวจสอบ

อุโฒงค�ป�องกันยานยนต�และรถไฟใต�ดินที ่สำคัญจองอิหร�าน ซึ ่งตั ้งอยู�ในเมืองเตหะราน จากผล

การศึกษาพบว�าความผิดพลาดของมนุษย� เป�นสาเหตุที่สำคัญที่สุดสำหรับการแตกหัก และพฤติกรรม

ที่ขึ ้นกับเวลาของคอนกรีตเป�นสาเหตุสำคัญในการแตกร�าวของชิ้นส�วนสำเร็จรูป ในส�วนสุดท�าย

บทความจะนำเสนอแนวทางปฏิบัติในการลดความเสียหายระหว�างผลิตและการขนส�งชิ ้นส�วน

คอนกรีต 

Nur Liyana Othmanและคณะ [14] การสร�างโรงพยาบาลเป�นหนึ่งในสิ่งที่ซับซ�อนซึ่งปกติ

จะมีความเกี่ยวพันกับป�ญหาความชื้น นอกจากป�จจัยด�านสิ่งแวดล�อม ชั่วโมงการทำงานที่แตกต�างกัน 

การก�อสร�างที่ไม�ดี และการทากันซึมที่ไม�เหมาะสมยังก�อให�เกิดป�ญหาเรื่องความชื้นอีกด�วย การ

ควบคุมป�ญหาความชื้นดูเหมือนจะมีความสำคัญในการสร�างความมั่นใจในการทำงานของอาคาร .

การศึกษานี้ระบุป�ญหาความชื้นและสาเหตุของอาคารโรงพยาบาลในประเทศมาเลเซีย จากบันทึก

ต�างๆ ที่ได�รับ การศึกษานี้กล�าวถึงข�อบกพร�องตามองค�ประกอบอาคารหลักสี่ประการ ได�แก� เพดาน 

ผนัง พื้น และหลังคา บทความนี้สรุปว�าการระบุที่ระบุ เสียมีศักยภาพมากที่จะส�งผลกระทบต�อการ

ทำงานของอาคารโรงพยาบาล



   

บทที่ 3 

วิธีดำเนินการวิจัย 

3.1  รูปแบบการวิจัย 

 

  งานวิจัยนี้เป�นงานวิจัยแบบกรณีศึกษาเพ่ือศึกษาสาเหตุน้ำรั่ว วิธีการแก�ป�ญหาน้ำรั่วซึมและ

ป�ญหารอยร�าวและวิธีแก�ป�ญหารอยร�าว โดยในการศึกษาข�อมูลเพื่อใช�ในการดำเนินการวิจัยครั้งนี้จะ

ศึกษาโครงการบ�านจัดสรร แบบบ�านเด่ียวจำนวน 4 โครงการ โดยการเก็บข�อมูลจากการสังเกตและ

เก็บข�อมูลภาคสนาม โดยการสังเกตทำโดยการตรวจสอบรอยร�าว วิเคราะห�รอยร�าวด�วยตนเอง และ

ข�อมูลภาคสนามมาจากการทำแบบสอบถามแก�คนงาน หัวหน�างาน รวมไปถึงผู�ควบคุมงานก�อสร�าง 

ดังแสดงในตารางท่ี 3-1 

ตาราง 3-1 จำนวนโครงการและจำนวนบ�านในแต�ละโครงการ 

ชื่อโครงการ จำนวนบ�านทั้งหมดของโครงการ 

1.) Grandio วิภาวดีรังสิต 1.)120 หลัง 

2.) Grandio บางแค 2.)210 หลัง 

3.) Eco Haus รามอินทรา-ลำลูกกา 4.)140 หลัง 

4.) Golden Neo สุขุมวิท 113 5.)130 หลัง 

 

เครื่องมือที่ใช�ในการวิจัย 

1.) การสังเกตและเก็บข�อมูลภาคสนาม 

การสังเกตและเก็บข�อมูลจะใช�แบบฟอร�มในการเก็บข�อมูล โดยในแบบฟอร�มจะมีให�เลือกป�ญหาน้ำรั่ว

และป�ญหาหารอยร�าว โดยแบบฟอร�มนี้จะมีให�กรอกรายละเอียดท้ังหมด 5 ส�วน โดยส�วนแรกจะเป�น

ข�อมูลเบื้องต�นของโครงการ ส�วนที่สองจะเป�นสาเหตุของการเกิดป�ญหา ส�วนที่สาม จะเป�นวิธีการ

แก�ไขป�ญหา ส�วนท่ีสี่ จะเป�นราคาค�าเก็บงาน และส�วนสุดท�ายจะเป�นส�วนที่ไว�จดรายละเอียดหรือรูปที่

เกิดป�ญหา และแบบฟอร�มในการเก็บข�อมูลในส�วนข�อเสนอแนะแนวทางในการแก�ไขป�ญหาน้ำรั่วซึม
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และรอยร�าว โดยจะเก็บข�อมูลทั้งหมด 5 โครงการ โครงการละไม�ต่ำกว�า 20 หลัง ดังแสดงตารางท่ี  

3-2 ถึง 3-3  

ตาราง 3-2  แสดงรายละเอียดการเก็บข�อมูลของภาคสนาม 

ชื่อโครงการ_________________________ วันท่ี ______________________________ 

แบบบ�าน ____________________________ 

ป�ญหาหัวน้ำรั่วบ�านลูกค�า ( )                                         ป�ญหารอยร�าวบ�านลูกค�า ( )                             

สาเหตุ (สามารถเลือกได�มากกว�า 1 ข�อ) 

( ) ผู�รับเหมาชุดติดตั้ง                  ( ) เกิดจากการออกแบบ 

( ) การรับช�วงงานต�อจากผู�รับเหมาเจ�าอื่น 

( ) การผลิต  

( ) การขนส�ง. 

( ) อื่น ๆ โปรดระบุ 

__________________________________________________________ 

วิธีแก�ป�ญหาน้ำรั่ว 

( ) กรีดร�อยร�าว ยิงพียู ทาน้ำยากันซึม 

( ) กรีดร�อยร�าว เทปูนอุดรอยต�อ  

( ) แก�ไขแบบ 

( ) อื่น ๆ________________________________ 

ค�าใช�จ�ายในการแก�ไขป�ญหา 

( ) แก�ไขน้ำรั่ว ราคา _____________ บาท 

รูปประกอบ 
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ตาราง 3-3  แสดงรายละเอียดข�อเสนอแนะแนวทางการแก�ไขป�ญหาน้ำรั่วซึมและรอยร�าว 

 

ชื่อโครงการ_______________________ วันที่ _______________________________ 

แบบบ�าน ____________________________ 

เพศ (   ) ชาย (  ) หญิง          ตำแหน�งงาน 

_________________________________________________ 

ป�ญหาท่ีพบ  ( ) น้ำรั่ว                                                  ( ) รอยร�าว 

การแก�ป�ญหา-การป�องกันการเกิดรอยร�าวและน้ำรั่ว 

( ) Redesign (ออกแบบใหม�) 

( ) ใส�เหล็กเสริมเพ่ิม 

( ) ใช�วัสดุอุดรอยต�อท่ีดี 

ค�าใช�จ�ายในการแก�ไขป�ญหา 

( ) 0-1000 บาท ,( ) 1000-5000 บาท , ( ) 5000-10,000 บาท , ( )10,000 บาท ขึ้นไป 
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2.) แบบสัมภาษณ� (Interview) 

 เป�นการสัมภาษณ�ผู�ควบคุมงานก�อสร�างไม�ว�าจะเป�นวิศวกรหรือหัวหน�าช�าง โดยใช�แบบฟอร�ม

ในการสัมภาษณ�ซ่ึงแบบฟอร�จะมีด�วยกัน 3 ส�วน โดยส�วนแรกจะเป�นข�อมูลเบ้ืองต�นของโครงการและ

ผู�ให�สัมภาษณ� ส�วนท่ีสองจะเป�นแนวทางการป�องกันป�ญหาการเกิดรอยร�าวและการเกิดน้ำรั่ว ส�วนท่ี

สามจะเป�นค�าใช�จ�ายในการแก�ไขป�ญหา  

แบบฟอร�มสัมภาษณ� เพื่อปรับปรุงการทำงาน 

3.2  กรณีศึกษา 

จะทำการวิจัยโดยใช�ข�อมูลจากท้ังหมด 5 โครงการ ดังนี้ 

ที่ต้ังโครงการ 

1.Grandio วิภาวดีรังสิต ดังภาพ 3-1 ถึง 3-2 

 

ภาพที่ 3-1 แผนที่แสดงตำแหน�งโครงการที่ 1 
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ภาพที่ 3-2 บ�านตัวอย�างโครงการที่ 1 

2. Golden Neo สุขุมวิท 113 ดังภาพ 3-3 

 
ภาพที่ 3-3 บ�านตัวอย�างโครงการที่ 2 

โครงการ Golden Neo สุขุมวิท113 บริษัท Goldenland 

-เริ่มโครงการป� 2562 

-บ�านเดี่ยว 2 ชั้น มีแบบบ�าน 3 ชนิด 

-โครงการตั้งอยู�ใน ตำบล สำโรงเหนือ อำเภอเมืองจังหวัดสมุทรปราการ 

-อยู�ในช�วงดำเนินการก�อสร�าง 
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โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต บริษัท Goldenland 

-เริ่มโครงการปลายป� 2562 

-บ�านเดี่ยว 2 ชั้น มีแบบบ�าน 4 ชนิด (Tuscino,Livenza,Marano,Soana) 

-โครงการตั้งอยู�ใน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง ปทุมธานี 

-อยู�ในช�วงดำเนินการก�อสร�าง 

3.Grandio บางแค ดังภาพ 3-4 ถึง 3-5 

             

ภาพที่ 3-4 แผนที่แสดงตำแหน�งโครงการที่ 3 
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ภาพที่ 3-5 บ�านตัวอย�างโครงการที่ 3 

โครงการ Grandio บางแค บริษัท Goldenland 

-เริ่มโครงการป� 2561 

-บ�านเดี่ยว 2 ชั้น มีแบบบ�าน 4 ชนิด (GARCI,LESINA,MOLVENO,SERRA)  

-โครงการตั้งอยู�ใน แขวงบางไผ� เขตบางแค กรุงเทพฯ 

-ดำเนินการก�อสร�างแล�วเสร็จ         

4.Eco Haus รามอินทรา-ลำลูกกา ดังภาพ 3-6 ถึง 3-7 

 

ภาพที่ 3-6 แผนที่แสดงตำแหน�งโครงการที่ 4 
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ภาพที่ 3-7 บ�านตัวอย�างโครงการที่ 4 

โครงการ Eco Haus รามอินทรา-ลำลูกกา บริษัท SL ESTATE 

-เริ่มโครงการปลายป� 2557 

-บ�านเดี่ยว 2 ชั้น มีแบบบ�าน 4 ชนิด (Malt,Oats,Rye, Barley) 

-โครงการตั้งอยู�ใน ตำบลคลอง 3 อำเภอคลองหลวง ปทุมธาน ี

-อยู�ในช�วงดำเนินการก�อสร�าง 

 

3.3  วิเคราะห�ป�ญหา 

เป�นการนำแบบฟอร�มสำรวจหน�างานและแบบฟอร�มสัมภาษณ�มาทำการวิเคราะห�หาสาเหตุท่ี

เกิดป�ญหาน้ำรั่ว ว�าสาเหตุการเกิดมาจากป�จจัยไหนบ�อยที่สุด และสัมภาษณ�ผู�ที่เกี ่ยวข�องกับการ

ทำงาน ว�ามีวิธีการพัฒนาผลิตภาพ อย�างไรให�เกิดป�ญหาน้ำรั่วน�อยที่สุด เป�นการเก็บข�อมูลเชิงสถิติโดย

การวัดจำนวน บ�านที่เกิดป�ญหาน้ำรั่วมีจำนวนกี่หลังต�อโครงการ ราคาในการเก็บงานเฉลี่ยกี่บาท ทาง

ผู�ทำวิจัยสนใจลำดับป�ญหาที่เกิดขึ้นบ�อยคิดเป�นกี่เปอร�เซ็นต� เสนอในรูปแบบ Histogram 

 

 

 



   

 

บทที่ 4 

ผลการทำวิจัย 

4.1 ผลสรุปแต�ละโครงการ 

จากการเก็บข�อมูลของทั ้ง 4 โครงการ จะได�ข�อมูลน้ำรั ่วและรอยร�าวได� 2 โครงการคือ

โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต และ โครงการ Golden neo สุขุมวิท และอีก 2 โครงการจะได�แต�

ข�อมูลน้ำรั่วอย�างเดียว คือโครงการ Grandio บางแค และ Eco-Haus ลำลูกกา ดังแสดงตารางท่ี 4-1 

และภาพท่ี 4-1 ถึง 4--4
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ตาราง 4-1  แสดงรายละเอียดจำนวนป�ญหาน้ำรั่วและรอยร�าวท่ีพบ 

 

โครงการ แบบบ�าน จำนวนบ�าน

ที่ก�อสร�าง 

ป�ญหารอยร�าวที่ทำ

ให�เกิดน้ำรั่วที่พบ

ทั้งหมด 

ป�ญหารอยร�าวที่

ไม�ทำให�เกิดน้ำ

รั่วท่ีพบท้ังหมด 

คิดเป�น

อัตราส�วนน้ำ

รั่ว 

คิดเป�น

อัตราส�วน  

รอยร�าว 

บ�านสร�าง

มาแล�วก่ีป� 

 

1 

Tuscino 12 หลัง 1 หลัง 7 หลัง  16.67% 58.4% 1-2 ป� 

Livenza 33 หลัง 11 หลัง 21 หลัง  33.4% 63.36% 1-2 ป� 

Marano 40 หลัง 13 หลัง 24 หลัง  32.5% 60% 1-2 ป� 

Soana 35 หลัง 9 หลัง 19 หลัง 25.7% 54.2% 1-2 ป� 

 

2 

Lester 26 หลัง 7 หลัง  15 หลัง  26.9% 53.8% น�อยกว�า 1 ป� 

London 26 หลัง 7 หลัง  25 หลัง  26.9% 96.6% น�อยกว�า 1 ป� 

Winchester 10 หลัง 3 หลัง  10 หลัง  30% 100% น�อยกว�า 1 ป� 

 

3 

Lesina 98 หลัง 24 หลัง  24.49%  3-4 ป� 

Molveno 42 หลัง 12 หลัง  28.6%  3-4 ป� 

Serra 172หลัง 40 หลัง  23.3%  3-4 ป� 

4 Oat 136หลัง 27 หลัง  19.9%  3-4 ป� 

Rye 76 หลัง 9 หลัง  11.84%  3-4 ป� 

Total  706 หลัง 163 หลัง 121 หลัง    

2
6 
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ภาพที่ 4-1 กราฟแสดงจำนวนป�ญหาที่เกิดน้ำรั่ว 

1

9 10

1

10
7 7

3

23

3 1

12

3

39

1

27

3
9

3

1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

Tuscino Soana Marano Livenza Lester London Winchester Lesina Molveno Serra Oats Rye

12 33 40 35 26 26 10 98 42 172 136 76

1 2 3 4

จาํนวนปัญหารอยร้าวที�เกิดนํ� ารั�ว แต่ละหลงัมีจาํนวนปัญหากี�อนั
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ภาพที่ 4-2 กราฟแสดงจำนวนป�ญหาที่เกิดรอยร�าว 

6

1

13

3

16

4

1

13

4

8

4
2

13

4

1 1 1

5

1

1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 4 1 2 3

Tuscino Soana Marano Livenza Lester London Winchester

12 33 40 35 26 26 30

1 2

จาํนวนปัญหาที�เกิดรอยร้าวที�ไม่ทาํใหเ้กิดนํ�ารั�ว แต่ละหลงัมีจาํนวนปัญหากี�อนั
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ภาพที่ 4-3 กราฟแสดงสาเหตุการเกิดน้ำรั่ว 

 

7 6
4

1 12

6

38

5

2

9

14

1

3

15

9

2

30

12

2

9

14

10

7 7

3

27

15

40

30

12

Tuscino Soana Marano Livenza Lester London Winchester Lesina Molveno Serra Oats Rye

12 33 40 35 26 26 10 98 42 172 136 76

สาเหตการเกิดนํ�ารั�ว

ช่างทาํบวัเจาะตะปูเขา้มาตรงบริเวณรอยต่อพื�นและคาน

ช่างทาํบวัใชว้สัดุไม่ดีในการผสานรอยตํ�า ทาํให้นํ�าไหลเขา้หลงัคา

เกร๊าปูนไม่ดี
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ภาพที่ 4-4 กราฟแสดงสาเหตุการเกิดน้ำรอยร�าว 

6 8 6
10

13

21

11

1

62

1 1

1

2

2

1

6

10

13

10

16

25

12

Tuscino Soana Marano Livenza Lester London Winchester

12 33 40 35 26 26 10

1 2

สาเหตุการเกิดรอยร้าวที�ไม่ทาํใหเ้กิดนํ�ารั�ว

การออกแบบ คอนกรีตไม่ไดอ้าย ุแลว้ฝืนยก ใส่ร่องไม่ดี

เกร๊าปูนไม่ดี การจดัส่งไม่ดี ร้าวท่อไฟ
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4.2 วิเคราะห�ข�อมูล 

4.2.1 ป�ญหาท่ีพบมากที่สุดในแต�ละโครงการ 

วิเคราะห�ตำแหน�งในแต�ละโครงการ ว�าแต�ละโครงการพบป�ญหาน้ำรั่ว – รอยร�าวบริเวณไหนบ�อยที่สุด 

4.2.1.1 Grandio วิภาวดีรังสติ จำนวนที่พบน้ำรั่วท้ังหมด 6 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางที่ 4-2 

ตาราง 4-2  แสดงรายละเอียดตำแหน�งน้ำรั่ว 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังที่พบ จำนวนตำแหน�งที่พบ 

1.รอยต�อพื้นหลังคาท่ีจอดรถ 15 หลัง 15 จุด 

2.รอยต�อระหว�างแผ�นผนังชั้น 1 

บริเวณหลังบ�าน 

8 หลัง 8 จุด 

3.รอยต�อหลังคากันสาดระเบียง

กับหน�ามุก 

5 หลัง 5 จุด 

4.รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 

และพื้นพื้นหลังคาที่จอดรถ 

5 หลัง 5 จุด 

5.รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 

หน�าบ�าน 

2 หลัง 2 จุด 

6.รอยต�อบ�าน ชั้น 2 หน�าบ�าน 1 หลัง 1 จุด 

 

4.2.1.1.1 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 1 คือ รอยต�อพื้นหลังคาท่ีจอดรถ จำนวน 15 หลัง รั่วเนื่องจากมี

รอยร�าวเกิดขึ้นระหว�างแผ�นต�อแผ�นพ้ืน เม่ือเกิดรอยร�าวน้ำจึงซึมผ�านเข�าไปบริเวณรอยต�อเข�าไปใน

โรงรถ (จุดที่ 1) ดังภาพ 4-5 

                                    

ภาพที่ 4-5 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 
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4.2.1.1.2 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 2 คือ รอยต�อระหว�างแผ�นผนังชั้น 1 บริเวณหลังบ�านห�องโถงใหญ� 

จำนวน 8 หลัง เกิดรอยร�าวระหว�างแผ�นต�อแผ�นเนื่องจากผู�รับเทปูนบริเวณรอยต�อไม�ดี (จุดที่ 3) ดัง

ภาพ 4-6 

                                    

ภาพที่ 4-6 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.1.1.3 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 3 คือ รอยต�อหลังคากันสาดระเบียงกับหน�ามุก จำนวน 5 หลัง 

(จุดที่ 4) น้ำเข�ารอยต�อเนื่องจาก น้ำไม�มีทางระบายออกเนื่องจากมีบัวมาป�ด รอยต�อจึงเป�นจุดขังน้ำ 

นานไปท�าเกิดรอยร�าวน้ำเลยรั่วเข�าฝ�าชั้น 2 ดังภาพ 4-7 

 

ภาพที่ 4-7 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.1.1.4 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 3 คือ รอยต�อระหว�างคานและพ้ืนหลังคาที่จอดรถ จำนวน 5 หลัง 

(จุดที่ 4) รั่วเนื่องจากช�างบัวได�เจาะจะปูไปบริเวณรอยต�อพ้ืนและค�านชั้น2 เพื่อท่ีจะวางบัวของตัวเอง

ได� ทำให�ฝนตกน้ำซึมเข�าตรงรูที่เจาะตะปู (จุดที่ 5 ) ดังภาพ 4-8 
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ภาพที่ 4-8 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.1.2 Grandio วิภาวดีรังสติ จำนวนที่พบรอบร�าวทั้งหมด 4 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางท่ี 4-3 

ตาราง 4-3  แสดงรายละเอียดตำแหน�งรอยร�าว 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังท่ีพบ จำนวนตำแหน�งที่พบ 

1.รอยร�าวช�องเป�ด (ร�าวทแยง

มุม) 

14 14 

2.รอยร�าวช�องเป�ด (ร�าวขาแผ�น) 13 13 

3.รอยต�อผนังชั้น1กับผนังชั้น 2 

หลังบ�าน 

7 8 

4.รอยต�อแผ�นผนังชั้น 2 

ห�องนอนใหญ� 

3 3 

 

4.2.1.2.1 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 1 คือ รอยร�าวช�องเป�ด (ร�าวทแยงมุม)จำนวน 14 หลัง มีรอย

ร�าวเน่ืองจากการออกแบบอาจใส�เหล็กไม�เพียงพอ หรือการออกแบบไม�ถูกต�องแผ�นรับน้ำหนักไม�ไหว

ทำให�เกิดรอยร�าว (จุดที่ 3,4,7,8) ดังภาพ 4-9 
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ภาพที่ 4-9 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

 

4.2.1.2.2 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 1 คือ รอยร�าวช�องเป�ด (ร�าวขาแผ�น) จำนวน 13 หลัง มีรอยร�าว

เนื่องจากการออกแบบอาจใส�เหล็กไม�เพียงพอ หรือการออกแบบไม�ถูกต�องแผ�นรับน้ำหนักไม�ไหวทำให�

เกิดรอยร�าว (จุดที่ 3,4,7,8) ดังภาพ 4-9 
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ภาพที่ 4-10 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.1.2.3 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 3 คือ รอยต�อผนังชั้น1กับผนังชั้น 2 หลังบ�าน จำนวน 7 หลัง มี

รอยร�าวเนื่องจากคนงานเทปูนรอยต�อไม�ดี ทำให�เกิดช�องว�าง เวลานาไปทำให�เกิดรอยร�าว (จุดที่ 

1,2,3) ดังภาพ 4-11 
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ภาพที่ 4-11 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.2.1 Golden Neo สุขุมวทิ-ลาซาล จำนวนที่พบน้ำรั่วท้ังหมด 3 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางที่ 4-4 

ตาราง 4-4 แสดงรายละเอียดตำแหน�งน้ำรั่ว 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังท่ีพบ จำนวนตำแหน�งที่พบ 

1.แผ�นผนังแบ�งบ�านชั้น 1  13 13 

2.รอยต�อผนังชั้น 2และผนังชั้น 

1 ห�องครัวหลังบ�าน 

3 3 

3.รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่จอดรถ 

1 1 

 

4.2.2.1.1 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 1 คือ แผ�นผนังแบ�งบ�าน จำนวน 13 หลัง รั่วเนื่องจากรอยต�อมี

ขนาดเล็ก เวลาเทปูนรอยตัวเทยาก ต�องแก�ไขแผ�นบริเวณให�มีช�องที่กว�างขึ้นเผื่อให�เทปูนตรงรอยต�อได� 

จุดที่ 9 ดังภาพ 4-12 
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ภาพที่ 4-12 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.2.1.2 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 2 คือ รอยต�อผนังชั้น 2และผนังชั้นห�องครัว 1 จำนวน 3 หลัง รั่ว

เนื่องจากคนงานเทปูนบริเวณรอยต�อพ้ืนกับผนังไม�ดี ทำให�บริเวณนั้นมีรูกลวง (จุดท่ี 1) ดังภาพ 4-13 

 

 

ภาพที่ 4-13 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 
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4.2.2.1.3 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 3 คือ รอยต�อพื้นหลังคาท่ีจอดรถและคาน จำนวน 1 หลัง รั่ว

เนื่องจากช�างบัวได�เจาะจะปูไปบริเวณรอยต�อพื้นและค�านชั้น2 เพื่อที่จะวางบัวของตัวเองได� ทำให�ฝน

ตกน้ำซึมเขาตรงรูท่ีเจาะตะป ูดังภาพ 4-14 

 

ภาพที่ 4-13 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.2.2 Golden Neo สุขุมวทิ-ลาซาล จำนวนที่พบรอบร�าวท้ังหมด 4 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางที่ 4-5 

ตาราง 4-5  แสดงรายละเอียดตำแหน�งรอยร�าว 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังท่ีพบ จำนวนตำแหน�งที่พบ 

1.บริเวณช�องเป�ด(ร�าวขาแผ�น) 32 32 

2.บริเวณช�องเป�ด(ร�าวทแยงมุม) 10 13 

3.กลางแผ�น 2 2 

4.แนวท�อเดินไฟฟ�า 1 1 

 

4.2.2.2.1 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 1 คือ บริเวณช�องเป�ด(ร�าวขาแผ�น) จำนวน 32 หลัง มีรอยร�าว

เนื่องจากการออกแบบอาจใส�เหล็กไม�เพียงพอ หรือการออกแบบไม�ถูกต�องแผ�นรับน้ำหนักไม�ไหวทำให�

เกิดรอยร�าว (จุดที่ 2,3,4,6,9,12) ดังภาพ 4-15 
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ภาพที่ 4-15 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.2.2.2 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 2 คือ บริเวณช�องเป�ด(ร�าวทแยงมุม) จำนวน 10 หลัง มีรอยร�าว

เนื่องจากการออกแบบอาจใส�เหล็กไม�เพียงพอ หรือการออกแบบไม�ถูกต�องแผ�นรับน้ำหนักไม�ไหวทำให�

เกิดรอยร�าว (จุดที่ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) ดังภาพ 4-16 
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ภาพที่ 4-16 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.2.2.3 บริเวณที่พบรอบร�าวอันดับ 3 คือ กลางแผ�น จำนวน 2 หลัง มีรอยร�าวเนื่องจากการ

ออกแบบใส�เหล็กน�อยเกินไปเนื่องจากแผ�นมีขนาดบาง และเกิดจากการขนส�งท่ีไม�ดี (จุดที่ 4) ดังภาพ 

4-17 

 

ภาพที่ 4-17 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 
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4.2.3.1 Grandio บางแค จำนวนที่พบน้ำรั่วทั้งหมด 3 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางที่ 4-6 

ตาราง 4-6 แสดงรายละเอียดตำแหน�งรอยร�าว 

 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังที่พบ จำนวนตำแหน�งท่ีพบ 

1.รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่จอดรถ 

56 56 

2.รอยต�อระหว�างผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 ห�องครัวหลังบ�าน 

17 17 

3.รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 และ

พื้นชั้น 2 ห�องนอนชั้น 2 

3 3 

4.รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

5 5 

5.รอยต�อระหว�างพ้ืนหลังคาที่

จอดรถ 

1 1 

 

4.2.3.1.1 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 1 คือ รอยต�อระหว�างคานและพ้ืนหลังคาที่จอดรถ 2 จำนวน 56 

หลัง รั่วเน่ืองจากช�างบัวได�เจาะจะปูไปบริเวณรอยต�อพื้นและค�านชั้น2 เพ่ือท่ีจะวางบัวของตัวเองได� 

ทำให�ฝนตกน้ำซึมเข�าตรงรูที่เจาะตะปู (จุดที่ 2) ดังภาพ 4-18 
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ภาพที่ 4-18 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.3.1.2 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 2 คือ 2. รอยต�อระหว�างผนังชัน้ 1 และพื้นชั้น 2 ห�องครัวหลัง

บ�านจำนวน 17 หลัง รั่วเนื่องจากคนงานเทปูนรอยต�อไม�ดีทำให�มีช�องว�างกรวง เมื่อเกิดรอยร�าวน้ำจึง

เข�า (จุดที่ 1) ดังภาพ 4-19 

 

ภาพที่ 4-19 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 
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4.2.3.1.3 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 2 คือ รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 ข�างบ�าน จำนวน 5 หลัง รั่ว

เนื่องจากคนงานเทปูนรอยต�อไม�ดีทำให�มีช�องว�างกรวง เมื่อเกิดรอยร�าวน้ำจึงเข�า (จุดที่ 6) ดังภาพ 4-

20 

 

ภาพที่ 4-20 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

 

4.2.4.1 Eco-Hua ลำลูกกาจำนวนที่พบน้ำรั่วท้ังหมด 4 ตำแหน�ง ดังแสดงตารางที่ 4-7 

ตาราง 4-7  แสดงรายละเอียดตำแหน�งรอยร�าว 

 

บริเวณท่ีพบ จำนวนหลังที่พบ จำนวนตำแหน�งที่พบ 

1.รอยต�อระหว�างกันสาด

ระเบียง 

21 21 

2.รอยต�อระหว�างกันสาด

ระเบียง กับผนังชั้น 2 

12 12 

3.รอยต�อระหว�างพ้ืนหลังคาที่

จอดรถ กับคาน ช้ัน 2 

6 9 
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4.2.4.1.1 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 1 คือ รอยต�อระหว�างกันสาดระเบียง 18 หลัง รั่วเนื่องจากคนงาน

เทปูนรอยต�อไม�ดีทำให�มีช�องว�างกรวง เมื่อเกิดรอยร�าวน้ำจึงเข�า (จุด 2) ดังภาพ 4-21 

 

ภาพที่ 4-21 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.4.1.2 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 2 คือ รอยต�อระหว�างกันสาดระเบียง กับผนังชั้น 2 จำนวน 12 

หลัง รั่วเน่ืองจากคนงานเทปูนรอยต�อไม�ดีทำให�มีช�องว�างกรวง เมื่อเกิดรอยร�าวน้ำจึงเข�า (จุด 1,3,4) 

ดังภาพ 4-22 
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ภาพที่ 4-22 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 

4.2.4.1.3 บริเวณที่พบน้ำรั่วอันดับ 3 คือ รอยต�อระหว�างพ้ืนหลังคาที่จอดรถ กับคาน ชั้น 2 จำนวน 9 

หลัง รั่วเน่ืองจากคนงานเทปูนรอยต�อไม�ดีทำให�มีช�องว�างกรวง เมื่อเกิดรอยร�าวน้ำจึงเข�า (จุด 5,6) ดัง

ภาพ 4-23 

 

ภาพที่ 4-23 ภาพแสดงตำแหน�งน้ำรั่วซึม 
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ผลสรุปท้ัง 4 โครงการท่ีพบน้ำรั่วมากที่สุด ดังแสดงตารางท่ี 4-8 

ตาราง 4-8  แสดงผลสรุปน้ำรั่ว 

ผลสรุปท้ัง 4 โครงการท่ีพบรอยร�าวมากที่สุด ดังแสดงตารางที่ 4-9 

ตาราง 4-9  แสดงผลสรุปรอยร�าว 

โครงการท่ี จำนวนบ�านที่เก็บข�อมูล รอยต�อระหว�างคานและ

พ้ืนหลังคาที่จอดรถ 

รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 และ 

ผนังชั้น 1 ห�องครัวหลังบ�าน 

รอยต�อระหว�าง

กันสาดระเบียง 

รอยต�อพ้ืนหลังคา

ท่ีจอดรถ 

แผ�นผนังแบ�งบ�าน 

1 120 4.2%   12.5%  

2 62 1.6% 4.9%   21% 

3 312 18% 5.5%    

4 212 0.5%  9.9%   

จำนวนรวม 706 9% 5.4% 9.9% 12.5% 21% 

โครงการท่ี จำนวนบ�านที่เก็บ

ข�อมูล 

ร�าวช�องเป�ด (ร�าวขา) ร�าวช�องเป�ด (ร�าวทแยง) รอยต�อผนังชั้น 1 กับ

ผนังชั้น 2 หลังบ�าน 

รอยต�อแผ�นผนังชั้น 2 

ห�องนอนใหญ� 

1 120 10.1% 11.7% 5.9% 2.5% 

2 62 51.7% 16.2%   

จำนวนรวม 182 24.8% 13.2% 5.9% 2.5% 
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4.3 ค�าใช�จ�ายในการซ�อมแซมน้ำร่ัวซึม-รอยร�าว 

ราคาที่ใช�ในการซ�อมน้ำรั่วซึม ดังแสดงตารางท่ี 4-10 

ตาราง 4-10  แสดงผลสรุปราคาที่ใช�ซ�อมน้ำรั่วซึม 

ตำแหน�งท่ีพบ จำนวนตำแหน�งท่ี

พบ 

รวมค�าใช�จ�าย

ทั้งหมด 

ราคาเฉล่ียต�อ

จุด 

รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 2 3000 1500 

รอยร�าวระหว�างแผ�นผนังชั้น 2 

หน�าบ�าน 

1 2200 2200 

รอยต�อหลังคากันสาดระเบยีง

กับหน�ามกุ  

5 16000 3200 

รอยต�อพื้นหลังคาที่จอดรถ 16 40000 2500 

รอยต�อระหว�างแผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�องโถง 

8 18000 2250 

 

แผ�นผนังแบ�งบ�าน 13 26000 2000 

รอยต�อระหว�างผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 ห�องครัวหลังบ�าน 

17 45900 2700 

รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่จอดรถ 

74 198600 2684 

รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 5 9600 

1920 

รอยต�อระหว�างผนังชั้น 2 และ

พื้นชั้น 2 ห�องนอนชั้น 2 

3 5400 1800 

 

รอยต�อระหว�างกันสาดระเบยีง 

กับผนังชั้น 2 

9 23400 2600 

 

รอยต�อระหว�างกันสาดระเบยีง 18 52800 2934 
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ราคาที่ใช�ในการซ�อมรอยร�าว ดังแสดงตารางท่ี 4-11 

ตาราง 4-11  แสดงผลสรุปราคาที่ใช�ซ�อมรอยร�าว 

ตำแหน�งท่ีพบ จำนวนตำแหน�งท่ีพบ รวมค�าใช�จ�าย

ทั้งหมด 

ราคาเฉล่ียต�อจุด 

กลางแผ�น 2 3400 1700 

แนวท�อเดินไฟฟ�า 2 2800 1400 

รอยต�อพื้นกบัผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 6 15500 2584 

รอยร�าวบริเวณช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 24 51300 2138 

รอยร�าวบริเวณช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 45 79900 1776 

รอยต�อระหว�างแผ�นผนังชั้น 2 

ทางเข�าห�องนอนใหญ� 

3 4500 1500 

รอยต�อระหว�างคานชั้น 2 และพ้ืน

หลังคาที่จอดรถ 

2 3000 1500 
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สรุปราคาที่ใช�ในการซ�อมน้ำรั่วและรอยร�าว ดังแสดงตารางท่ี 4-12 

ตาราง 4-12  แสดงผลสรุปราคาที่ใช�ซ�อมน้ำรั่วและรอยร�าว 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการท่ี จำนวนบ�านที่

เก็บข�อมูล 

จำนวนจุดที่เกิด

น้ำรั่ว 

ค�าใช�จ�ายในการ

ซ�อมน้ำรั่ว 

จำนวนจุดที่เกิด

รอยร�าว 

ค�าใช�จ�ายในการ

ซ�อมรอยร�าว 

ค�าใช�จ�ายเฉลี่ยใน

การซ�อมต�อ1จุด 

1 120 36 90,200 39 73,600 2184 

2 62 17 35,600 50 86,800 1826 

3 312 82 207,700 - - 2532 

4 212 42 107,400 - - 2557 

จำนวนรวม       



   

 

บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษาและข�อเสนอแนะ  

การศึกษาสาเหตุการเกิดรอยร�าวและการรั่วซึมในงานก�อสร�างบ�านพักอาศัยด�วยระบบ

ชิ้นส�วนคอนกรีตสำเร็จรูป โดยตรวจสอบสาเหตุการรั่วซึมและรอยร�าว ด�วยวิธีการเก็บข�อมูลจากการ

สังเกตและเก็บข�อมูลภาคสนาม  เพื่อเสนอแนะแนวทางการแก�ไขป�ญหาการรั่วซึมและเกิดรอยร�าว 

โดยเก็บข�อมูลจากทั้งหมด 4 โครงการ พร�อมท้ังจัดอันดับสาเหตุน้ำรั่วซึมและรอยร�าว โดยพิจารณา

จากรอยร�าวที่เกิดขึ้นในแต�ละสาเหต ุและต�นทุนค�าใช�จ�ายในการซ�อมแซม โดยผู�วิจัยได�จัดทำแผนภูมิ

ก�างปลาเพื่อแสดงสาเหตุของป�ญหาและนำเสนอแผนภูมิพาเรโต เพ่ือจดัอันดับป�จจัยท่ีมีความสำคัญท่ี

ทำให�เกิดป�ญหาการรั่วซึมและรอยร�าว 

5.1 สรุปผลการศึกษา 

  สาเหตุของป�ญหาการเกิดรอยร�าวและการรั่วซึม คือเกิดจากการทำงานของคน 100% ซึ่ง 

จากการเก็บข�อมูลนำค�าใช�จ�ายมาคำนวณเป�นต�นทุน โดยคิดค�าเดินทาง ค�าแรง ค�าอุปกรณ�ซ�อมน้ำ

รั่วซึมและรอยร�าว และนำเสนอในรูปแบบแผนภูมิก�างปลาและแผนภูมิพาเรโตได�ผลสรุปดังนี้ 

  5.1.1 สาเหตุที่ทำให�เกิดน้ำรั่วซึมมากท่ีสุดลำดับท่ี 1 พบว�ามาจาก ชุดติดตั้งโดยแบ�งได�

ออกเป�น ผู�รับเหมาหลักและผู�รับเหมาช�วง ลำดับที่ 2 เกิดจากการออกแบ บสามารถนำมาเขียน

แผนภูมิก�างปลาได�ดังแสดงรูปที่ 5-1, และแผนภูมิพาราโตได�ดังรูปท่ี 6-1 

5.1.2 สาเหตุที่ทำให�เกิดรอยร�าวมากที่สุด อันดับ 1 พบว�ามาจาก การออกแบบ ลำดับที่ 2 

เกิดจากชุดติดตั้ง ลำดับท่ี 3 เกิดจากกระบวนการผลิต ลำดับที่ 4 เกิดจากการขนส�ง สามารถนำมา

เขียนแผนภูมิก�างปลาได�ดังแสดงรูปที่ 5-2 และแผนภูมิพาราโตได�ดังรูปท่ี 6-2 
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การติดตั�ง ��%

กระบวนการผลิต 3%

การขนส่ง 2%การติดตั�ง 14%

การออกแบบ 81%

การจัดวางวสัดุผิดตาํแหน่ง �%

คอนกรีตไม่ไดอ้ายุแล้วรีบส่ง 1%

คนขบัรถไม่ระวังตอนขนส่ง 2%

การใส่เหลก็ไม่เพียงพอ

ขาแผ่นมีขนาดเล็ก ��%

ร้าวทแยงมุมรอบช่องเปิดเนื�องจาก
การขยายตวัของคอนกรีต ��%

ผูร้ับเหมาหลัก

เทปูนรอยต่อไม่ดี �%

การใส่ร่องกันนํ� ายอ้นไม่ดี �%

ปัญหารอยร้าว

การออกแบบ 6%

ผูร้ับเหมาหลัก ผูร้ ับเหมาช่วง

เทปูนรอยต่อไม่ดี ��%

การออกแบบรอยต่อมีขนาดเล็ก �%

ช่างทําบวัใช้วสัดุไม่ดีในการผสานรอยต่อ
ทาํให้นํ� าไหลเขา้หลังคา �%

ช่างทําบวัเจาะตะปูเข้ามาตรงบริเวณ
รอยต่อพื�นและคาน ��%

ปัญหาน ํ� ารั�วซึม

รูปที� �-� แสดงแผนผงัก้างปลาแสดงสาเหตุที�ทําใหเ้กิดปัญหานํ� ารั�วซึม

รูปที� �-� แสดงแผนผงัก้างปลาแสดงสาเหตุที�ทําใหเ้กิดปัญหารอยร้าว
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80% Results 

20% Efforts 

80% Results 

20% Efforts 
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5.2 ข�อเสนอแนะ 
จากการทำแผนภูมิพาเรโต พบว�าป�ญหาท่ีสำคัญที่สุดท่ีทำให�เกิดการรั่วซึม คือการเทปูนบริเวณรอยต�อ

และการทำงานของผู�รับเหมาช�วง และป�ญหาสำคัญที่สุดท่ีทำให�เกิดรอยร�าวคือการออกแบบ ผู�จัดทำ

ได�เสนอแนวทางในการทำงานของผู�รับเหมาดังนี้ 

1.) การใช�วัสดุที่ถูกต�อง การเทปูนรอยต�อบางจุด น้ำปูนไม�ไหลลงไปตามรอยต�อทำให�เกิดเป�นโพรง 

ควรมีการผสมปูนที่ได�ตามสัดส�วนท่ีถูกต�องเพ่ือให�ปูนไหลเต็มรอยต�อ 

2.) การออกแบบ ควรออกแบบหลีกเลี่ยงการใช�บัวบริเวณรอยต�อหรือถ�าจำเป�นต�องใช�ควรกำหนด

ระยะการวางบัวไม�ให�โดนรอยต�อ 

3.) การออกแบบการเสริมเหล็ก ควรเน�นบรเิวณช�องเป�ด เนื่องจากช�องเป�ดพบป�ญหารอยร�าวมากที่สุด 

ควรเสริมเหล็กให�ถูกต�องตามหลักการการเสริมเหล็ก 

4.) การออกแบบ ควรออกแบบรอยต�อให�มีขนาดตามมาตราฐานในทุกๆจุด ที่คาดว�าจะเสี่ยงต�อการ

เกิดการรั่วซึม 

5.) การผลิตแผ�นผนังสำเร็จรูป ควรทำงานให�ได�มาตราฐานในทุกแผ�นไม�ว�าจะเป�น การใช�มิกซ�คอนกรีต 

การพักแผ�นให�ได�อายุก�อนนำเก็บใส�แล็ค 
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ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต (จำนวนบ�าน 120 หลัง) 

 
ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 

วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 รอยร�าว G07 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 

2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว G06 Tuscino 
คนงานไม�ใช�ปูน

เทรอยต�อ 
B 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 
250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว G06 Tuscino 

น้ำร่ัวเข�า

รอยต�อระหว�าง

แผ�นต�อแผ�น 

A 

รอยร�าว

ระหว�างแผ�น

ผนังชั้น 2 หน�า

บ�าน 

250 บาท / จุด 200 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 1 

3 รอยร�าว F53 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

4 รอยร�าว F52 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 5 

5 รอยร�าว F51 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

6 รอยร�าว D09 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 3 

7 รอยร�าว D10 Tuscino การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 3 



 

 

 

 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต (จำนวนบ�าน 120 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 น้ำรั่ว/รอยร�าว G05 Livenza 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 10 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 5 

2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว G04 Livenza 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 5 

รอยร�าว G04 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

3 น้ำรั่ว/รอยร�าว G02 Livenza 

ช�างทำบัวใช�

วัสดุไม�ดีในการ

ผสานรอยต่ำ 

ทำให�น้ำไหล

เข�าหลังคา 

D 

รอยต�อหลังคา

กันสาดระเบียง

กับหน�ามุก  

500 บาท / จุด 300 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 

4 

น้ำรั่ว/รอยร�าว F58 Livenza 

ช�างทำบัวใช�

วัสดุไม�ดีในการ

ผสานรอยต่ำ 

ทำให�น้ำไหล

เข�าหลังคา 

D 

รอยต�อหลังคา

กันสาดระเบียง

กับหน�ามุก 

500 บาท / จุด 250 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 

รอยร�าว F58 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 1 

5 น้ำรั่ว/รอยร�าว F57 Livenza 

ช�างทำบัวใช�

วัสดุไม�ดีในการ

ผสานรอยต่ำ 

D 

รอยต�อหลังคา

กันสาดระเบียง

กับหน�ามุก 

500 บาท / จุด 380 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 



 

ทำให�น้ำไหล

เข�าหลังคา 

6 

น้ำรั่ว/รอยร�าว F56 Livenza 

เกิดรอยร�าว

ระหว�างคานชั้น 

2 

B 
รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 
250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 6 

รอยร�าว F56 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว F01 Livenza 

ช�างทำบัวใช�

วัสดุไม�ดีในการ

ผสานรอยต่ำ 

ทำให�น้ำไหล

เข�าหลังคา 

D 

รอยต�อหลังคา

กันสาดระเบียง

กับหน�ามุก 

250 บาท / จุด 250 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 4 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว F55 Livenza 

ช�างทำบัวใช�

วัสดุไม�ดีในการ

ผสานรอยต่ำ 

ทำให�น้ำไหล

เข�าหลังคา 

D 

รอยต�อหลังคา

กันสาดระเบียง

กับหน�ามุก 

250 บาท / จุด 250 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 4 

9 

น้ำรั่ว/รอยร�าว F54 Livenza 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 5 

รอยร�าว F54 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

10 น้ำรั่ว/รอยร�าว F53 Livenza 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 5 



 

11 น้ำรั่ว/รอยร�าว E04 Livenza 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 5 

12 รอยร�าว E05 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 5 

13 รอยร�าว E08 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 7 

14 รอยร�าว E09 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

15 รอยร�าว E43 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

16 รอยร�าว E41 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 5 

17 รอยร�าว E38 Livenza 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 



 

 

 

 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต (จำนวนบ�าน 120 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 น้ำรั่ว/รอยร�าว C01 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว C02 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.00 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

รอยร�าว C02 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 

3 น้ำรั่ว/รอยร�าว C09 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 0.80 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

4 

น้ำรั่ว/รอยร�าว C10 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.00 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

รอยร�าว C10 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 8 

5 น้ำรั่ว/รอยร�าว C11 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

6 

น้ำรั่ว/รอยร�าว C12 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.00 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

รอยร�าว C12 Marano ใส�ร�องไม�ดี F 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร  

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 



 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว C85 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.00 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว C84 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 0.80 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

9 น้ำรั่ว/รอยร�าว C83 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

10 น้ำรั่ว/รอยร�าว C79 Marano เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.00 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

11 รอยร�าว C12 Marano ใส�ร�องไม�ดี A 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร  

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 2 

12 รอยร�าว C25 Marano ใส�ร�องไม�ดี A 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 2 

13 รอยร�าว C36 Marano ใส�ร�องไม�ดี A 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 2 

14 รอยร�าว C59 Marano ใส�ร�องไม�ดี A 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 2 

15 รอยร�าว C74 Marano ใส�ร�องไม�ดี A 

รอยต�อพื้นกับ

ผนังชั้น 2 หลัง

บ�าน 

500 บาท/จุด 
3.50 เมตร ถึง 

7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 2 

16 น้ำรั่ว/รอยร�าว C11 Marano เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 3 



 

 

17 น้ำรั่ว/รอยร�าว C27 Marano เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 3 

18 น้ำรั่ว/รอยร�าว C67 Marano เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 3 

19 น้ำรั่ว/รอยร�าว C77 Marano เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 3 

20 รอยร�าว C29 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 7 

21 รอยร�าว C69 Marano เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 2 

ทางเข�า

ห�องนอนใหญ� 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 9 

22 รอยร�าว C75 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท / จุด 35 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 6 

23 รอยร�าว C68 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 5 

24 รอยร�าว C36 Marano 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 15 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� รอโอน 4 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Grandio วิภาวดีรังสิต (จำนวนบ�าน 120 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 น้ำรั่ว/รอยร�าว C03 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.05 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 5 

2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว C05 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.05 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 5 

รอยร�าว C05 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 20 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 3 

3 น้ำรั่ว/รอยร�าว C13 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.05 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 5 

4 

น้ำรั่ว/รอยร�าว C16 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.05 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 5 

รอยร�าว C16 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 1 

5 น้ำรั่ว/รอยร�าว C18 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 1.05 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 5 

6 น้ำรั่ว/รอยร�าว C04 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 



 

รอยร�าว C12 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

500 บาท/จุด 1.0 เมตร  

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 10 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว C06 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว C12 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 

9 น้ำรั่ว/รอยร�าว C14 Soana เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 1 

หลังบ�านห�อง

โถง 

500 บาท/จุด 3.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 

10 รอยร�าว C19 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 7 

11 รอยร�าว C21 Soana เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 2 

ทางเข�า

ห�องนอนใหญ� 

250 บาท / จุด 90 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 9 

12 รอยร�าว C22 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 40 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 4 

13 รอยร�าว C28 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 25 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 2 

14 รอยร�าว C30 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 20 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 8 



 

15 รอยร�าว C31 Soana เกร�าปูนไม�ดี F 

รอยต�อระหว�าง

แผ�นผนังชั้น 2 

ทางเข�า

ห�องนอนใหญ� 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 9 

16 รอยร�าว C34 Soana 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 40 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

1ป� มีลูกค�า 8 



 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 



 

2.Golden Neo สุขุมวิท 113 จำนวนบ�านทั้งหมด 154 หลัง มีแบบบ�านทั้งหมด 3 แบบ คือ 

Lester, London, Winchester โดยอยู�ในการดำเนินก�อสร�างแล�วเสร็จตอนนี้ 48 หลัง โดยป�ญหาท่ี

เกิดในแต�ละแบบดังนี้  

 

แบบบ�าน จำนวน ป�ญหาน้ำรั่วท่ีพบทั้งหมด

จำนวนหลัง 

ป�ญหารอยร�าวท่ีพบทั้งหมด

จำนวนหลัง 

Lester 26 7 หลัง / 7 จุด 13 หลัง / 22 จุด 

London 26 7 หลัง / 7 จุด 21 หลัง / 26 จุด 

Winchester 10 3 หลัง / 3 จุด 7 หลัง / 14 จุด 

 

 



 

 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Golden Neo สุขุมวิท113 (จำนวนบ�าน 154 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 รอยร�าว B6 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 2 

การจัดส�งไม�ดี F กลางแผ�น 250 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

10 วัน รอโอน 1 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.1 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 4 

2 

รอยร�าว B5 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.25 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 3 

รอยร�าว B5 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.25 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

4 เดือน รอโอน 10 

3 รอยร�าว B4 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.25 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 3 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท / จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 5 

4 รอยร�าว B3 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

B 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

300 บาท/จุด 0.80 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 2 



 

Lester 
ร�าวตามแนวท�อ

ไฟ 
B 

แนวท�อเดิน

ไฟฟ�า 
300 บาท/จุด 2.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน รอโอน 11 

5 รอยร�าว A01 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.90 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 6 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.90 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 7 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.90 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 8 

6 น้ำรั่ว/รอยร�าว B13 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว A21 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว A24 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

9 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B08 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

รอยร�าว B08 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.80 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 6 

10 น้ำรั่ว/รอยร�าว B14 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 



 

11 น้ำรั่ว/รอยร�าว A07 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

12 น้ำรั่ว/รอยร�าว A20 Lester การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 9 

13 รอยร�าว B07 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.90 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน รอโอน 7 

14 รอยร�าว B17 Lester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

700 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 



 

 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Golden Neo สุขุมวิท113 (จำนวนบ�าน 154 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 

รอยร�าว B02 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.60 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 1 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B02 London การออกแบบ F 
บริเวณแผ�นกั้น

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

2 

รอยร�าว B03 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.6 เมตร  

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 1 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F กลางแผ�น 250 บาท/จุด 0.5 เมตร  

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B03 London การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

3 

รอยร�าว B12 London 

คอนกรีตยัง

ไม�ได�อายุแล�ว

ฝ�นยก 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

300 บาท/จุด 1.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 3 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B12 London การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

4 รอยร�าว A05 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.60 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1 เดือน รอโอน 1 



 

น้ำรั่ว/รอยร�าว A05 London 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณรอยต�อ

พ้ืนและคาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นพื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 30 เซนติเมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 11 

5 รอยร�าว A02 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 4 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.25 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 5 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.90 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2 เดือน บ�านตัวอย�าง 6 

6 

น้ำรั่ว/รอยร�าว A13 London การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

รอยร�าว A13 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 9 

7 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B09 London การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

รอยร�าว B09 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว A18 London การออกแบบ F 
แผ�นผนังแบ�ง

บ�าน 
250 บาท/จุด 0.50 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

5 เดือน รอโอน 7 

9 รอยร�าว C08 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 



 

10 รอยร�าว C04 London 

บล็อกไฟลอย 

ทำให�เกิดรอย

ร�าวตามแนว 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.80 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 8 

11 รอยร�าว C02 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 5 

12 รอยร�าว C06 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 5 

13 รอยร�าว A08 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.60 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 1 

14 รอยร�าว C05 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

15 รอยร�าว C03 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

16 

รอยร�าว B27 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

รอยร�าว B27 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 10 

17 รอยร�าว B28 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

18 รอยร�าว B17 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 



 

19 รอยร�าว B03 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

20 รอยร�าว A24 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.20 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

0.5 เดือน รอโอน 12 

21 รอยร�าว A23 London 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.30 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

1-2 เดือน รอโอน 13 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม โครงการ Golden Neo สุขุมวิท113 (จำนวนบ�าน 154 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 

ตำแหน�ง

บริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดต้ัง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 

A15 Winchester 

เกร�าไม�ดี/เกร�า

ไม�เข�ารอยต�อ 
B 

รอยต�อพื้นและ

ผนังห�องครัว 
300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

รอยร�าว 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 5 

2 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 

A25 Winchester 

เกร�าไม�ดี/เกร�า

ไม�เข�ารอยต�อ 
B 

รอยต�อพื้นและ

ผนังห�องครัว 
300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

รอยร�าว 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 6 

3 รอยร�าว A03 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน บ�านตัวอย�าง 2 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน บ�านตัวอย�าง 7 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน บ�านตัวอย�าง 8 

4 รอยร�าว A04 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน บ�านตัวอย�าง 3 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน บ�านตัวอย�าง 4 



 

5 

รอยร�าว A16 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 3 

รอยร�าว A16 Winchester 
ร�าวเนื่องจาก

บล็อคไฟ 
F 

 

ร�าวบล็อคไฟ 

 

1000 

 บาท/จุด 
1.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 11 

6 

รอยร�าว B01 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 9 

น้ำรั่ว/รอยร�าว B01 Winchester 
เกร�าไม�ดี/เกร�า

ไม�เข�ารอยต�อ 
B 

รอยต�อพื้นและ

ผนังห�องครัว 
300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

6 เดือน รอโอน 1 

7 

รอยร�าว B10 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ขา) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 12 

รอยร�าว B10 Winchester 

การออกแบบ 

ใส�เหล็กไม�

เพียงพอ 

F 

รอยร�าวบริเวณ

ช�องเป�ด (ร�าว

ทแยง) 

250 บาท/จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

3 เดือน รอโอน 10 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม Grandio บางแค (จำนวนบ�าน 312 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 

ตำแหน�ง

บริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดตั้ง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 น้ำรั่ว/รอยร�าว M04 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

2 น้ำรั่ว/รอยร�าว G05 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

3 น้ำรั่ว/รอยร�าว H09 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

4 น้ำรั่ว/รอยร�าว H25 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

5 น้ำรั่ว/รอยร�าว K04 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

6 น้ำรั่ว/รอยร�าว G12 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว G03 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อพื้น

หลังคาที่จอด

รถ 

300 บาท/จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 4 



 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว F04 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

9 น้ำรั่ว/รอยร�าว J02 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

10 น้ำรั่ว/รอยร�าว K05 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 1 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

11 น้ำรั่ว/รอยร�าว D11 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

12 น้ำรั่ว/รอยร�าว D06 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

13 น้ำรั่ว/รอยร�าว C09 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

14 น้ำรั่ว/รอยร�าว D01 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B ห�องนอนชั้น 1 300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 



 

15 น้ำรั่ว/รอยร�าว T04 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

16 น้ำรั่ว/รอยร�าว D11 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

17 น้ำรั่ว/รอยร�าว E09 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

18 น้ำรั่ว/รอยร�าว H14 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

19 น้ำรั่ว/รอยร�าว H10 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

20 น้ำรั่ว/รอยร�าว B04 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

21 น้ำรั่ว/รอยร�าว H09 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

22 น้ำรั่ว/รอยร�าว H10 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 



 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

น้ำรั่ว/รอยร�าว H10 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

23 น้ำรั่ว/รอยร�าว H11 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

24 น้ำรั่ว/รอยร�าว H12 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

25 น้ำรั่ว/รอยร�าว H13 LESINA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

26 น้ำรั่ว/รอยร�าว H14 LESINA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

27 น้ำรั่ว/รอยร�าว H22 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 



 

28 น้ำรั่ว/รอยร�าว H23 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

29 

น้ำรั่ว/รอยร�าว H24 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

น้ำรั่ว/รอยร�าว H24 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

30 น้ำรั่ว/รอยร�าว H25 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

31 น้ำรั่ว/รอยร�าว H26 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

32 น้ำรั่ว/รอยร�าว H26 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B ห�องนอนชั้น 1 300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

33 น้ำรั่ว/รอยร�าว D10 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 



 

น้ำรั่ว/รอยร�าว D10 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

34 น้ำรั่ว/รอยร�าว M03 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

35 น้ำรั่ว/รอยร�าว I14 MOLVENO เกร�าปูนไม�ดี B ห�องนอนชั้น 2 300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

37 น้ำรั่ว/รอยร�าว U02 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

38 น้ำรั่ว/รอยร�าว V01 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

39 น้ำรั่ว/รอยร�าว V02 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

40 น้ำรั่ว/รอยร�าว F04 MOLVENO 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

41 น้ำรั่ว/รอยร�าว B11 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

รอยต�อพื้นและ

คาน 

42 น้ำรั่ว/รอยร�าว T04 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

43 น้ำรั่ว/รอยร�าว H22 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

44 น้ำรั่ว/รอยร�าว H10 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

45 น้ำรั่ว/รอยร�าว K06 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

46 น้ำรั่ว/รอยร�าว J02 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

47 น้ำรั่ว/รอยร�าว J03 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

48 น้ำรั่ว/รอยร�าว J04 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

49 น้ำรั่ว/รอยร�าว I10 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

50 น้ำรั่ว/รอยร�าว H15 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

50 น้ำรั่ว/รอยร�าว I09 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

51 น้ำรั่ว/รอยร�าว I17 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

52 น้ำรั่ว/รอยร�าว H16 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

53 น้ำรั่ว/รอยร�าว D03 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

54 น้ำรั่ว/รอยร�าว E05 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

55 น้ำรั่ว/รอยร�าว B07 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

56 น้ำรั่ว/รอยร�าว H01 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

57 น้ำรั่ว/รอยร�าว M04 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 1 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

58 น้ำรั่ว/รอยร�าว E03 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

59 น้ำรั่ว/รอยร�าว E04 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

57 น้ำรั่ว/รอยร�าว E05 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

58 น้ำรั่ว/รอยร�าว K05 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

59 น้ำรั่ว/รอยร�าว K01 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

60 น้ำรั่ว/รอยร�าว G18 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

61 น้ำรั่ว/รอยร�าว G19 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

62 น้ำรั่ว/รอยร�าว B13 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.9 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

63 น้ำรั่ว/รอยร�าว F02 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

64 น้ำรั่ว/รอยร�าว B09 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

65 น้ำรั่ว/รอยร�าว G04 SERRA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 1 และ

พื้นชั้น 2 

ห�องครัวหลัง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� รอโอน 1 

66 น้ำรั่ว/รอยร�าว M06 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.3 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

67 น้ำรั่ว/รอยร�าว G02 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

68 น้ำรั่ว/รอยร�าว G16 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

69 น้ำรั่ว/รอยร�าว G14 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

70 น้ำรั่ว/รอยร�าว G15 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

71 น้ำรั่ว/รอยร�าว B08 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.7 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 



 

72 น้ำรั่ว/รอยร�าว C11 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.8 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

73 น้ำรั่ว/รอยร�าว M03 SERRA เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 2 ข�าง

บ�าน 

300 บาท/จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

74 น้ำรั่ว/รอยร�าว C08 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.5 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

75 น้ำรั่ว/รอยร�าว U08 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.6 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

76 น้ำรั่ว/รอยร�าว U04 SERRA 

ช�างทำบัวเจาะ

ตะปูเข�ามาตร

งบริเวณ

รอยต�อพื้นและ

คาน 

A 

รอยต�อระหว�าง

คานชั้น 2 และ

พื้นหลังคาที่

จอดรถ 

250 บาท / จุด 0.4 เมตร 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

 



 

 

 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

ตารางแสดงรายละเอียดป�ญหาการรั่วซึม Eco Haus ลำลูกกา (จำนวนบ�าน 212 หลัง) 

 ป�ญหาที่พบ เลขที่บ�าน แบบบ�าน สาเหตุ 
วิธีการ

แก�ป�ญหา 
ตำแหน�งบริเวณ 

ค�าใช�จ�ายใน

การซ�อม 

ความยาวรอย

ร�าว 

ประเภทรอย

ร�าว 

ข�อมูลที่เก็บ

หลังจากติดตั้ง 
สถานะบ�าน รูปประกอบ 

1 น้ำรั่ว/รอยร�าว 

29 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

29 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

2 น้ำรั่ว/รอยร�าว 128 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

3 น้ำรั่ว/รอยร�าว 178 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

4 น้ำรั่ว/รอยร�าว 145 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

5 น้ำรั่ว/รอยร�าว 136 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

6 น้ำรั่ว/รอยร�าว 73 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 4 

7 น้ำรั่ว/รอยร�าว 20 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

8 น้ำรั่ว/รอยร�าว 125 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

9 น้ำรั่ว/รอยร�าว 48 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 



 

10 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 21 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 5 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 21 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

11 น้ำรั่ว/รอยร�าว 172 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 3 
300 บาท/จุด 1.2 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 7 

12 น้ำรั่ว/รอยร�าว 181 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

13 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 39 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 39 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

14 น้ำรั่ว/รอยร�าว 138 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

15 น้ำรั่ว/รอยร�าว 176 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

16 น้ำรั่ว/รอยร�าว 99 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

17 น้ำรั่ว/รอยร�าว 144 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

18 น้ำรั่ว/รอยร�าว 32 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�าง

พื้นและผนังชั้น 2 
300 บาท/จุด 3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 4 



 

19 น้ำรั่ว/รอยร�าว 24 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

20 น้ำรั่ว/รอยร�าว 146 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

21 น้ำรั่ว/รอยร�าว 97 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

22 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 28 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 5 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 28 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

23 น้ำรั่ว/รอยร�าว 179 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 3 
300 บาท/จุด 1.2 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 7 

24 น้ำรั่ว/รอยร�าว 189 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 

25 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 23 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 1 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 23 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

26 น้ำรั่ว/รอยร�าว 168 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

27 น้ำรั่ว/รอยร�าว 163 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 



 

28 น้ำรั่ว/รอยร�าว 123 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

29 น้ำรั่ว/รอยร�าว 129 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

30 น้ำรั่ว/รอยร�าว 200 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 4 

31 น้ำรั่ว/รอยร�าว 44 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

32 น้ำรั่ว/รอยร�าว 66 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง 
300 บาท/จุด 0.8 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 2 

33 น้ำรั่ว/รอยร�าว 69 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

34 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 112 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.3 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 5 

น้ำรั่ว/รอยร�าว 112 Rye เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�าง

พื้นหลังคาที่จอด

รถ กับคาน ชั้น 2 

300 บาท/จุด 1.5 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 6 

35 น้ำรั่ว/รอยร�าว 186 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 
รอยต�อระหว�าง

ผนังชั้น 3 
300 บาท/จุด 1.2 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 7 

36 น้ำรั่ว/รอยร�าว 193 Oats เกร�าปูนไม�ดี B 

รอยต�อระหว�างกัน

สาดระเบียง กับ

ผนังชั้น 2 

300 บาท/จุด 0.9 m 

Non-

structural 

Crack 

2-4 ป� มีผู�พักอาศัย 3 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 


